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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. GENEL
KURULU’NA

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1.Giriis

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$.’nin 31 Arabk 2023
tarihli finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu, Ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe
politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, $irketin 31 Araltk 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarim, Tirkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tlim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2.Goriigiin Dayanagi

YaptuiZimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlarr’na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yaysmlanan Tirkiye Denetim Standartlarnin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz,
raporumuzun “Bagmmsiz Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklarn”
béliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, gériiglimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3.Y6netimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlishk icermeyecek gekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordigil i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken ydnetim; Sirketin  sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasimi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

4.Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh Gnemli v
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz



diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yitksek bir gilivence seviyesidir ancak, var olan Snemli bir yanhshgm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanlishiklar dnemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz.

Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Onemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhik, kasitl: ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhishigi tespit edememe riski, hata kaynakli Snemli bir yanlighig: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir gortis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yoénetimin igletmenin siirekliligi esasim kullanmasmim uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérits disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar $irketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dhil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarm yan sira, denetim sirasinda tespit etti§imiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini dist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhifa iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi tist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar1 ve varsa ilgili énlemleri @ist ySnetumden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulari yani kilit denetim konularm belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
acikfamanin doBuraca@: olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararimi asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagumsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca hazirladifimiz, sirketin riskin
erken saptanmasi sistemi ve komitesinin uygulamalar: hakkindaki 05.04.2023 tarihli rapor, Sirket
yonetim kuruluna sunulmusgtur.

2. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402. maddesinin dérdiincti fikras1 uyarinca girketin 1 Ocak 2023 —31 Arabk
2023 hesap déneminde defter tutma diizeni ve finansal tablolarmin kanun ile esas sézlesmenin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina iligkin dnemli bir hususa rastlanilmamugtir.

3. Tiirk Ticaret Kanunu nun 398. maddesinin dérdiincit fikrasi uyarmea, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar: yapmis ve talep ettigimiz belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu ortak bagdenet¢i Yusuf CAKANdur.

(A

C&C BAGIMSIZ DENETIM VE YONETIM/ DANISMANLIGI A.S.

Ankara, 05.04.2023

Yusuf CAKAN - SMMM
Sorumlu Denetci

Bestepe Mh. 32. Cadde No:1/180 — Yeni
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Bagimstz Denetim ve Yonetim Danismaniigi A.S.

Q cevaplar&coziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denctimden Gegmis 31 Arahk 2022 Tarihli

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL"} olarak gosterilmigtir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
o Jliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
o [ligkili Olmayan Taraf ardan Ticari

Alacaklar

Mliskili Taraflardan Alacaklar
o Oriakiardan alacakiar

Diger Alacaklar

o [liskili Olmayan Taraf ardan Diger
Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar
Duran Varhkiar
Finansal Yatirnmlar
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
e [iskili Olmayan Taraf ardan Diger
Alacaklar
Maddi Duran Varhiklar
Maddi Olmayan Duran Varhklar
s Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varlik

Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider
Tahaklkuklar:

Ertelenmis Vergi Varhig
TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot Bafimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Ref. Geomis 31 Arahk 2023  Gegmis 31 Arahk 2022
6.632.964 2.576.754
6 2.179.547 1.565.347
7 - -
963.609 504.760
8 - -
8 963.609 3504.760
g 662.069 -
10 662.069 -
26.734 21.634
10 26.734 21.634
11 - -
11 217.707 661.014
11 217.707 661.014
4.049.665 5.763.244
14 - -
8 - -
10 33.679 199.568
33.679 199.568
12 4.850.285 4.512.610
12 2277 2277
2277 2.277
12 596.793 596.793
13 449365 145.676
15 700.565 306.320
10.682.629 8.519.999




Bagimsiz Denetim ve Yonetim Damgmanig A.S.

Q cevaplar&coziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir )

Dipnot Bagimsiz Denetimden  Bafimsiz Denetimden
Ref. Geemis 31 Aralik 2023 Gegmis 31 Aralik 2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.714.031 2.745.792
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 35.300 82.742
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kism 13 - -
Ticari Borglar 2.049.148 819953
o [liskili Taraflar Ticari Borglar 8 - -
o [fliskili Olmayan Taraflarin Ticari P 2049148 870,053
Bor¢lar
Iligkili Taraflara Borglar 16 - -
Diger Borglar 16 - -

o [liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 16 - -
Alman Siparis Avanslan 36.271 76.759
Personele Borclar 16 558.074 150.949
Odenecek Vergi ve Diger Yukiimlilikler i6 1.492.542 877.934
Kisa Vadeli Kargsihiklar - -

o (aliganiara Saglanan Faydalara Hiskin ) )

Kisa Vadeli Karsiliklar

e Diger Kisa Vadeli Karguiklar 542.696 737.456
Gelecek Aylara Ait Gelir ve Gider Tahakkuklar - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18 4.372.833 1.791.759
Uzun Vadeli Borglanmalar 14 1.065.547 348.222
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.902.280 1.325.300

. alt % iski

o Vot rian g 2.902.280 {§523.300
Gelecek Yillara Alt Gelir ve Gider Tahakkuklar: 405.007 118.236
Oz kaynaklar 21 1.595.764 3.982.448
Odenmis Sermaye 21 1.400.000 1.400.000
Kar ve -Zara}rda Yeniden Simiflandirilamayacak 71 ) )
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

o Degerleme Farklari 21 - -
Kardan Ayrilan Kusitlanmig Yedekler 598.504 256.959
(zel Fonlar 162.363 240.859
Gegmis Donem Karlar / { Kayiplari) (1.214.395) 632.517
Net Donem Kar / (Zarary) 649,292 1.452.112
Toplam Kaynaklar 10.682.629 8.519.999




Bapimsiz Denetim ve Yonetim Damismaniiy A,

Q cevaplar&coziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tivk Liras: (“TL”} olarak gosterilmigtir. )

Dipnot Basmsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Ref. Gecmis 31 Arahk 2023 Gecmis 31 Aralik 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 22 46.227.184 26.118.406
Satiglari Maliyeti (=) 22 (39.557.885) (21.134.044)
BRUT KARAZARAR) 6.669.299 4.984.362
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (5.041.332) (2.610.223)
Pazarlama Giderleri {-) 23 - -
Diger Faaliyet Gelirleri 24 11.158 9.824
Diger Faaliyet Giderleri (-) 24 (619.833) (350.542)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 1.019.291 2.033.422
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirfer 25 - -
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 - -
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 1.01%.291 2.033.422
Finansman Gelirleri 26 454.732 4.227
Finansman Giderleri (-) 27 (190.874) (47.133)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ )
(ZARARID) 1.283.149 1.990.516
DONEM KARI / (ZARARI) 28 1.283.149 1.990.516
Donem Kart Vergi ve Diger Yasal Yikiimliiliikler Karsihg {1.028.102) {737.456)
Ertelenmisg Vergi Geliri 394245 199.052
ARA TOPLAM 28 649.292 1.452.112
TOPLAM NET KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 649.292 1.452.112




Bagimsiz Denetim ve Yonetim Damgmaniigh A.S.

Q cevaplar&coziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Arahk 2022 Tarihli

Nakit Akim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Livas: (“TL”) olarak gosterilmigtir)

Dipnot 01012023 01.01.2021
31.12.2023 31.12.2021
Referans:
A. ESAS FAALIVETLERDEN NAKIT AKISLARI (2.416.493) (1.997.951)
ESAS FAALIYETLERDEN NET NAKIT AKISLARI (2.416.493) {1.997.951)
Dinem Kari (Zararn) 649.292 1.452.112
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakati Tle [1gili Diizeltmeler (1.107.483) (1.421.706)
Amortisman Ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10 1.387.365 1.387.365
Kargiliklar {le llgili Duizeltmeler 5 148.815 148.815 |
Faiz Gelirleri Ve Giderleriyle Tlgili Ditzeltmeler 28 275.485 (38.738)
Gergeklesmemis Kur Farklanyla [lgili Dizeltmeler 28 - -
Stoklardaki Azaliglar {Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler 8 (2.173.833) (2.173.833)
i Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis [le llgili Diizeltmeler 4| (1.419.689) (1.419.689)
Faalivetlerle i1gili Diger Alacaklardaki Artig/Azal Ile llgili Dizeltmeler 4 (610.254) (610.254)
- Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler 4 604.235 604.235
Faalivetierle Ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalis Ile Tgili Diizeltmeler 4| 680.394 630.394
Kar/ Zarar Yedekleri ile Itgili Diger Diizeltmeter 4 1 -
Alnan Faiz 454,732 4227
T T Tvergi iadeleri (Odemeteri) 18.368 18.368
.| Diger Nakit Girisleri (Cikiglarn} (2.431.403) (2.050.953)
| B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.686.813) {1.686.813)
} Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarn Satisindan Nakit Girigleri 10 (1.078.521) {1.078.521)
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alisindan Nakit Cikislar 10 (601.828}) (601.828)
Verilen Nakit Avans Ve Borglar 8 (6.464) (6.464)
Alinan Faiz - -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4.713.506 4.849.789
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Borg Odemelerinden Nakit Cilaglan 3.892.754 3.892.754
Odenen Faiz -179.247 -42.965
Sermaye Artis1 1.000.000 1.000.000
KUR FARKLARININ. ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 610.200 1.165.024
BENZERLERINDEKI SAFI ART!S (AZ.AL[SV) {A+B+O) _ ] ]
D.KUR FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ) 3
ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEL] SAFT ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) 610.200 1.165.024
E.DONEM BAS! NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3] 1.569.347 404322 |
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 2.179.547 1.569.346




plar&g¢oziimler
Bagimsz Denetim ve Yonetim Dansmanih A,
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmigtir)

1. KURUMSAL BILGI
Sirket’in Faaliyet Konusu

CLS Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Damgmanbik A.S., Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul
deperlemelerine iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmektedir.

Sirketin merkez adresi Birlik Mahallesi 448. Cadde No:115/3 Cankaya/ANKARAdir.
Sirket’in Hissedarlar:

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi ve ortaklarin paylar asagidaki gibidir.

B Oran (%) Serm?{i ')l‘utarl
Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
Hasan Caligkan 11,00 154.000,00
Yavuz Demir 17,00 | 238.000,00
Muhammed Hanzala Bektag 16,00 ‘__ 224.000,00
Hasan Celal Kirath 1 16,00 224.000,00
TOPLAM 100 1.400.000,00 |

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi ve ortaklarin paylari agagrdaki gibidir.

Oran (%) Serm:;?[r‘i’)l‘utan
| Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
Hasan Caliskan 11,00 154.000,00
Yavuz Demir 17,00 238.000,00
) Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
Hasan Celal Kirath 16,00 224.000,00
TOPLAM 100 1.400.000,00

Personel Sayisi
31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sirkette galisan ortalama personel sayis1 39’diir. (31Aralik 2022: 43)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar:
Tlisikteki finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine

uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
uluslararast standarilarfa uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”) i
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bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alnarak hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla
giincellenmektedir. Finansal tablolar, KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde yayimlanan “TMS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yaymnlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’ nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarmnca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlar’na (UFRS uygulamasint benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan
sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmug 29 No.lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standardi (“UMS / TMS 29”) uygulanmamstir.

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”} hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Karsilashrmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

iligikteki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performanst ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amactyla, dnceki donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya simflandirlmas: degistiginde kargilagunlabilirligi saglarmak amaciyla, onceki dénem finansal
tablolan da buna uygun olarak yeniden simflandirlmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama
yapilmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ve finansal bilgiler bir dnceki
dénem olan 31 Aralik 2022 finansal tablolar ve finansal bilgiler ile karsilagtirlmali sunulmusgtur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tilrk Lirast (“TL”) olup, titm finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gdsterilmigtir.

Netlestirme/Maksup

Ierik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr
gosterilic. Onemli olmayan tutarlar, esaslan veya fonksiyonlart agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastinlarak gosterilir. islem ve olayin 8ziiniin mahsubu gerekli kilmas1 sonucunda, bu iglem ve
olayin net tutarlart iizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger diigiikliigii diisiildiikten sonraki tutarlan
{izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Sirketlin normal is akist
icinde gergeklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat” baglikli kisimda tammlanan basilat diginda elde ettigi
gelirler, islem veya olayin Sziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri lizerinden gosterilir.

Finansal tablolar, Sirket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde varliklarnindan fayda
elde edecegi ve yikiimliilitklerini yerine getirecegi varsayimu altinda igletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmigtir.

2.2 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarm SPK Seri 11, 14.1 Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya Tliskin Esaslar Tebligi’nin
2. Maddesi’ne uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,



vaplar&c¢oziimler
Bagimsz Denetim ve Yonetim Dangmanligs A5,
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALJK 2023 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkitlik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alimmaktadir.

Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasy, bilango tarihi itibariyle raporlanan varhklar ve yiikiimliitiiklerin tutarlarinmn,
sarta bagh varliklarnn ve yikimliliiklerin agiklamasmi ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlanm etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimiar, Sirket yénetiminin meveut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen,
fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gésterebilir.

Kidem Tazminati Yiikiimliiliigii

Kidem tazminat yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri belli varsayimlar kullamlarak aktiieryal bazda belirlenir.
Bu varsayimlar kidem tazminat yiikiimlaliiklerinin net giderinin belirlenmesinde kullanilir ve indirgenme
orapini da icerir. S6z konusu varsayimlarda meydana gelen herhangi bir degisiklik kidem tazminat
yiikiimliligiiniin kayith degerini etkiler.

Sirket her dénem sonunda uygun indirgeme oramni belirler. Bu oran kidem tazminat yitkiimliilitklerinin
yerine getirilmesi igin gerekli olan gelecekteki tahmini nakit gikislanmn bugiinkii degerinin hesaplanmasinda
kullanilmas1 gereken orandir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimnz Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda énceki ddnemlerle tutarlt olarak kullamlan $nemli muhasebe politikalar
asagida Gzetlenmistir:

Hasilat ve Gelir

Satis gelirleri, Griiniin teslimi veya hizmetin verilmesi, Girtinle ilgili énemli risk ve getirilerin aliciya
nakledilmis olmasi, gelir tutarmm giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin
Sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmast iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul
degeri fizerinden tahakkuk esasma gtire kayitlara alimr. Net satiglar, mal satislarmdan iade, indirim ve
komisyonlarin diigiilmesi suretiyle bulunmustur.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirlerden faiz gelirleri etkin faiz getirisi yontemi iizerinden hesaplanarak
tahakkuk esasma gore, faaliyet kiralamasi kapsaminda elde edilen kira gelirleri ddnemsel tahakkuk esasina
giire, temettii gelirleri ise tahsil etme hakkinin olugtugu tarihte gelir yazilurlar.

Stoklar
Stoklar, malivet veya net gerceklesebilir degerin diisitk olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, déniistirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin

katlanilan diger maliyetleri icerir. Birim maliyet, hareketli agirlikli ortalama yontemi ile hesaplanmaktadir.

Net gergeklesehilir deger, normal is akisi iginde tahmini satig fivatindan tahmini tamamlama maliyeti ve satigt
gerceklegtirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplamimin indiriimesiyle elde edilen tutardir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetleri izerinden birikmis amortisman ve mevcutsa kalan deger
diigiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansittimaktadar. Maddi duran
varliklara iliskin amortisman varliklarin faydali 8miirleri siiresince dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
ayrilmaktadir. Arsa, faydali émriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolayi amortismana tabi tutimamaktadir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle sirket, sahip oldugu duran varliklardan ;
Faydali Omiir Amortisman Oram

Tasitlar 5Y1l %20
Déageme ve Demirbaglar 3-15Y4d %33,33 - %6,67

amortisman oranian ile itfa edilmektedir.
Aktife giren sabit kiymetlerin faydali 8miirlerl dikkate alinarak amortisman oranlan belirlenmektedir.

Maddi duran varhiklann herhangi bir pargasim degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte varhgin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukga gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin satigi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, elde edilmis haklar ve bilgisayar yazilimlanim igerir. Maddi olmayan varliklar elde
etme maliyetleri iizerinden birikmis itfa paylan ve mevcutsa kalici deger diigiikligiintn indirilmesi sonrasinda
olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir. Maddi olmayan varliklara iligkin itfa payi, tahmini
faydali émiirleri siiresince dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle sirket, sahip oldugu maddi omayan duran varliklardan ;
Faydal Omiir Amortisman Oram

Ijaklar 3-10Y1l %33,33 - %10
Ozel Maliyetler 5Yil %20

amortisman oranlan ile itfa edilmektedir
Varliklarda Deger Diigiikliigii

Sirket, ertelenen vergi varliklan diginda kalan her varlik igin her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliza
iliskin deger diisiikliigiiniin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir
gbsterge mevcutsa, o varligin geri kazamlabilir tutari tahmin edilir. Deger dasuklagi, gelir tablosuna gider
olarak yansitilir.

Bir varlikta olusan deger diisiiklitgli kayby, o varligin geri kazamlabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger
diisiikliigiintin kayitlara yansitilmasin izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda daha énce deger diisilkliigl ayrilan tutar gecmeyecek sekilde geri gevrilir.
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Borglanma Maliyetleri

Banka kredileri, alindiklan tarihlerde, alinan kredi tutanindan iglem masraflan gikartildiktan sonraki
degerlerivle kaydedilir. Banka kredileri, miiteakip dénemterde etkin faiz yontemi kullanlarak iskonto edilmig
maliyet degeri iizerinden gbsterilir, Islem masraflar1 diigiildiikten sonra kalan tutarlar ile iskonto edilmis
malivet degeri arasindaki fark, gelir ve gider tablosuna kredi dénemi siiresince yansitilr.

Kullanima hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren dzellikli varhiklarn elde edilmesi veya ingas ile
dogrudan iligkisi bulunan borglanma maliyetleri, bu maliyetlerin ilave edildigi varlifin isletmeye gelecekte
ekonomik yarar saglamasmin muhternel olmast ve maliyetlerinin giivenilir bir bigimde Slgiilebilmesi halinde,
varliklar kullanima hazir hale gelinceye kadar, zellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflegtirilir.
Enflasyon oranina isabet eden borglanma maliyetleri ile diger borglanma maliyetleri olustugu tarih itibariyle
gelir ve gider tablolanna kaydedilir.

Finansal Araclar

Finansal yatmmlarin smiflandinilmasi, yatinmlarin hangi amag¢ igin elde edilmesine baglt olarak
belirlenmektedir. Sirket yénetimi, finansal varlifin siniflandirImasin ilk elde edildigi tarihte yapmakta ve bu
siniflandirmayi her bilango déneminde tekrar degerlendirmeltedir.

Krediler ve Alacaklar

Krediler ve alacaklar, etkin bir piyasada kote olmayan ve sabit veya &nceden belirlenebilen ddemelerden
olusan tlirevsel unsur icermeyen finansal varliklardan olugmaktadir.

Krediler ve alacaklar, alim-satim amaciyla tutulmadan Sirket'in dogrudan para, mal veya hizmet tedarik
etmesi durumunda ortaya ¢ikmaktadir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, bu varliklar
dénen varhiklar iginde, 12 aydan fazla ise duran varliklar iginde gosterilmektedir. Krediler ve alacaklar,
bilangoda alig ve geri satis anlagmalar, ticari alacaklar ve diger alacaklar igerisine dahil edilmistir.

Kur Degisim Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan kurlar tizerinden gevrilmistir. Yabanci
para ile ifade edilen parasal varlik ve yikiimlilikler, dénem sonunda gegerli olan kurlar fizerinden
cevrilmistir. Yabanci para ile ifade edilen parasal varlik ve yitkimliiliiklerin gevrimlerinden dogan kur fark:
gelir ve giderleri, gelir tablosuna yansitilmigtir.

Hisse Basina Kar/Zarar

Hisse basina kar/zarar, net dénem karindan/zararindan hisse senedi sahiplering isabet eden kismun, dénem
igindeki adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye'de sitketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan "bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dagrtimlan, hisse bagina zarar hesaplamalarinda, ihrag edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan agirlikli ortalama hisse sayis1, sz konusu
hisse senedi dagitimiarinn gegmise doniik etkileri de dikkate alimarak bulunmustur.
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Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Sirket'in gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimlilliigiiniin bulundugu bu
yiikiimliiliigiin verine getirilmesi igin Sirket kaynaklarimn disa ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve séz konusu
yitkimliilitk tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, kargihik tutari finansal tablolara
alinmaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; ylikiimliiliigiin
yerine getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsthklarin
bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullamlacak iskonto orammin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olugan
faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir.

S5z konusu iskonto oramin vergi Gncesi oran olmasi sarttir. Séz konusu iskonto orani, gelecekteki nakit
alkimlarinin tahminiyle ilgili riski igermez.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket'in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkiin
yitkiimliililkler ve varliklar, sarta bagh yiikiimliilikler ve varliklar olarak defierlendiriimekte ve finansal
tablolara dahil edilmemektedir.

iliskili Taraflar

Bu finansal tablolann amaci dogrultusunda, ortaklar, kilit yonetici personeli ve Yonetim Kurulu Uyelerd,
buntarin yakin aile iiyeleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, igtirak ve
ortakliktar, iliskili taraflar olarak kabul edilip gosterilmistir.

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Dénemin kar veya zarari {izerindeki vergi yilkiimlalugii, cari dénem vergisi ve ertelenen vergiyi igermektedir.
Cari dénem vergi yikiimliiliigii, dénem karinin vergiye tabi olan kismm iizerinden ve bilango tarihi itibariyle
gegerli olan vergi oranlan ile yiiriirlikkteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi yikimliligiini
igermektedir.

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullamlarak, varhik ve yiikiimliliiklerin bilango’daki kayith degerleri ile
vergi degerleri arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri,
vergi mevzuati gergevesinde séz konusu varlik ve yitkiimliilikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini
etkileyecek tutarlan ifade eder. Ertelenen vergi, yliriirlitkte olan veya bilango tarihi itibariyle yiirirliige giren
vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varligimin gergeklesecegi veya yiikimliliigiiniin ifa
edilecegi ddnemde uygulanmasi beklenen vergi cranlan fizerinden hesaplanir.

Onemli gecici farklar, kidem tazminaty yikéimliligiinden, maddi duran varhklarin, maddi olmayan
varliklarin, stoklarin, cesitli karsihk giderlerinin kayith degeri ile vergi matrahlan arasindaki farklardan
dogmaktadir.

Ertelenen vergi varlifi veya yitkiimliiliigi, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki donemlerde
odenecek vergi tutarlarinda yapacaklan tahmin edilen artig ve azalig oranlarinda finansal tablolara
vansitlmaktadirlar. Ertelenen vergi yiikimliilitgh, tiim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenen vergi varhgl gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alimr. Ertelenen vergi varlifimn bir
kismiumn veya tamammun saglayacag faydamn elde edilmesine imkén verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhteme! olmadify Sl¢iide, ertelenen vergi varliginin kayith degeri azaltihr. Aym iilkenin vergi mevzuatina
tabi olunmast ve cari vergi varliklannin cari vergi yilkiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal
olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlarvla ertelenen vergi varliklan ve erelenen vergi
yilkiimliilikleri, karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir.
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Cahsanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlan

Yirirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen davramiglar
digindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu 5deme yapmakla yitkimlidir. Kidem
tazminati karsilig, aktueryal varsayimlar dogrultusunda tiim ¢alsanlarim emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogacak yiikiimliliik tutarlarinin net bugiinkit degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir.
Dénem igindeki artis ve azaliglar personel giderlerinin iginde muhasebelestirilir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin pakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bi¢imde simflandinilarak raporlamr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatnm faalivetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket'in yatiim faaliyetlerinde (duran varhk yatirimian ve
finansal yattrimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akamlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlan, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklan ve bu
kaynaklarin geri 5demelerini gdsterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat ile tutan belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yliksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlar igermektedir.

Ticari Alacaklar ve Deger Diisiikliigii

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin &nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmigtir.

Sirketin, denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsiif olugturulur. Séz konusu bu karsiligin tutan, alacagin
kayithh degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere titm nakit akiglarin, olusan ticari alacagin

orijinal etkin faiz oramt esas alinarak iskonto edilen deZeridir.

Deger diisiikliigii tutar, zarar yaziimasindan sonra olusacak bir durum dolayistyla azalirsa stz konusu tutar
cari dénemde diger gelirlere yansitilir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak simflandinilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiller, beyan edildigi
dénemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raperlama Standartlan
2018 yilindan itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

TFRS 9 Finansal Araglar
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(a)  Finansal varliklarin ssmflandiriimas: ve &lgiimi

Sirket, cari yilda TFRS 9 Finansal Araglart (2017 siirimi) ve buna baglh olarak diger TFRS ile ilgili
degisiklikleri, I Ocak 2018 tarihinden itibaren baglayan yillik dénemler igin uygulamaya baglanugtir.

TFRS 9un gegis hilkiimleri kapsaminda Sirket TFRS 9’un ilk kez uygulanmasi sonucu olugan kiimiilatif
etkiyi fark diizeltmesi olarak 1 Qcak 2018 tarihi itibartyla gegmis yillar karlar igerisinde muhasebelestirmis
olup, nceki dénemlere iliskin kargilagtirmah bilgiler yeniden diizenlenmemigtir.

TFRS 9 asagidakiler igin yeni kosullar getirmigtir:

1) Finansal varhik ve yiikiimliiliklerin simflandirmas: ve &lgiimil
2)  Finansal varhklarda deger dugtkliigi ve
3)  Genel riskten korunma muhasebesi
Bu yeni kosullann detaylan ve Sirketin finansal tablolar iizerindeki etkileri agagtda agiklanmugtir.

Sirket, TFRS 9°da belirtilen gegis hitkiimlerine uygun olarak TFRS 9’u uygulamistir. Bu standardin ilk
uygulanma tarihi (Sirketin sahip oldugu finansal varliklarim ve finansal yiikiimliliiklerini TFRS 9"da yer alan
hitkiimlere uygun olarak degerlendirdigi tarih) 1 Ocak 2018°dir. Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi
itibartyla muhasebelestiriimeye devam edecek araglara TFRS 9 hikiimlerini uygulamaktadir. Ancak bu
hiikiimler, 1 Ocak 2018 itibariyla bilango disi birakiimis araglara uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibariyla
muhasebelestirilmeye devam edecek araclara iligkin karsilagtirmall tutarlar, uygun goriildiigiinde yeniden
diizenlenir,

TFRS 9 Finansal Araglar {(devam)
(a)  Finansal varliklarin simflandiriimas ve dlgiimii (devami)

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirilmis olan tiim finansal varliklar, isletmenin finansal varliklarin y&nettigi
is modeli ve finansal varliklann nakit akislarinin 8zellikleri temel alinarak itfa degerinde ya da gergege uygun
degerlerinde dlgiitmelidir.

Ozellikle: sdzlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde
tutulan ve sadece anapara ile anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akiglarina sahip
bir borglanma araci, itfa edilmis maliyeti tzerinden &lgiiliir; sdzlesmeye bagh nakit alaslannin tabsil
edilmesini ve borglanma araclanmin satilmasint amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini igeren nakit akislarina sahip bir borglanma
aracl, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Glgiiliir; diger tdm borglanma araglan
ve &zkaynak yatinmlan, gergefe uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 8lgifar.

Bahsi gegen hususlara ragmen, Sirket, bir finansal varligin itk muhasebelegtirilmesinde agagidaki gibi geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunabilir: Sirket, ticari amagla elde tutulmayan veya bir isletme birlesmesinde
edinen isletmenin finansal tablolarina aldi31 bir sarta bagh bedel niteliginde olmayan bir zkaynak yatirminin
gergege uygun degerindeki sonradan kaynaklanan degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmast konusunda
geri doniilmez sekilde segebilir; ve Sirket, muhasebe uyumsuzlugunu tamamen ya da bilyilk oranda ortadan
kaldirmak s6z konusu oldugunda itfa edilmis maliyeti (izerinden &lgiilen ya da gergefe uygun deger degigimi
diger kapsamh gelire yansitilan bir borglanma aracini, geri doniilemeyecek bir sekilde gergefe uygun deger
defiisimi kar veya zarara yansinlan finansal varhk olarak tamimlayabilir.
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Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma araci, finansal tablo disi
birakildiginda 8nceki donemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar ya da zarar, yeniden
simflandirma diizeltmesi olarak 8zkaynaklardan kar veya zarara simiflandirilir. Gergege uygun deger degisimi
diger kapsamh gelire yansitilarak lgiilen bir 6zkaynak yatinmu finansal tablo dig birakildiginda dnceki
dénemlerde diger kapsaml gelirde muhasebelegtirilmis toplam kar veya zarar, gegmis yil karlarina transfer
edilir.

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen ya da gergefe uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan
borglanma araglan, deger diigiikliigii riskine maruz kalir.,

Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlar dikkate alarak Sirket’un o tarihteki
mevcut finansal varhklarm yeniden degerlendirmistir ve TFRS 97un ilk uygulamasinn, Sirket’un finansal
varliklann Gizerinde, bu varliklarin simflandinlmast ve 8lgiimii ile ilgili asagidaki etkileri oldugu sonucuna
varmigtir;

Sirket'un TMS 39 kapsarminda daha &nceden satilmaya hazir finansal varliklar olarak siiflandirdigs ve her
raporlama tarihinde gergege uygun degerinden 8l¢iilen dzkaynak araglarindaki yatirimlarin {ticari amagcla elde
tutulmayan veya bir isletme birlesmesinde bir garta bagh bedel niteliginde olmayan) gergefe uygun defer
degisimi kar veya zarara yansiilmigtir ;

TMS 39 kapsaminda vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen
krediler ve alacaklar, sézlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulduklan igin ve bu nakit akiglan sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
sdemelerinden olustugu icin TFRS 9 kapsamunda itfa edilmis maliyeti izerinden l¢lilmeye devam eder.

Dipnot (¢}, TFRS 9 uygulamasiyla Sirket’in finansal varliklanmn smiflandinimasmda meydana gelen
degisikleri yansitmalctadir.

Finansal varliklarda yapilan diger yeniden sintflandirmalarin higbirinin Sirket’un finansal durumu, kar veya
zarari, diger kapsamli geliri veya toplam kapsamlt geliri tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

(b) Finansal varliklarda deger diisiikligit

Finansal varliklarda deger disiiklagiiyle ilgili olarak, TMS 39°da gergeklegen kredi zarari modeline kargilik
olarak TFRS 9, beklenen kredi zaran modelinin uygulanmasimi gerektirmektedir. Beklenen kredi zaran
modeline gore Sirket, finansal varliklarin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren kredi riskindeki degigikleri
vansitmak i¢in her raporlama déneminde beklenen kredi zararlan ve bu beklenen kredi zararlarindaki
degisiklikleri muhasebelestirmelidir. Diger bir ifadeyle, kredi kaybim doguran durumun, zarar kargihg
muhasebelestirilmesinden &nce gergeklegmesine gerek bulunmamaktadir.

Ozellikle, TFRS 9°a gore Sirket asagidakiler éizerinde beklenen kredi zararlan icin karsihik ayirmalidir:
(1) Ticari alacaklar, iligkili taraflardan alacaklar ve sézlesme varliklan;

Ozellikle, eger ilgili finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden sonra dnemli bir sekilde artrmigsa
veya bu finansal arag satin alinmis ya da orijinalde kredi zaran olan bir finansal aragsa TFRS 9, Sirket’un bu
finansal araca ayrilan karsthigi, 8milr boyu beklenen kredi zararlarina egit bir miktarda &lgmesini zorunlu
kilar.

Finansal arag iizerindeki kredi riskinin, ik muhasebelestirmeden itibaren dnemli derecede artmas: durumunda
(satin alindiginda veya orijinal kredi deger diisitkliizii bulunan finansal varliklar harig) $irket, bu finansal arag
icin karstlifn 12 ayhik beklenen kredi zararmmna esit bir tutarda élgmelidir. TFRS 9°a goire ticari alacaklar,



cevaplar&c¢oziimler
Bagimsz Denetim ve Yonetim Danigmanish A3,
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN MAL] TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

sozlesmeye bagh varhklar ve kira alacaklarina iligkin olarak kargilik Slgtimii dmiir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutarda lgiilmek igin basitlestirilmis bir yaklagim gerektirmektedir.

{c) Genel korunma muhasebesi

Yeni genel korunma muhasebesi hitkiimleri ti¢ tir korunma muhasebesi igerir. Buna ragmen, bzellikle
korunma araci niteligi kazanan finansal arag tiirleri ve korunma muhasebesi igin uygun olan finansal olmayan
kalemlerin risk bileseni tiirleri genisletilerek korunma muhasebesi i¢in uygun olan istemlerin tiirlerine daha
fazla esneklik saglanmistr.

Finansal riskten korunma muhasebesi i¢in uygun olan iglem tiirlerine, dzellikle finansal riskten korunma
araglarina hak kazanan arag tirlerini ve finansal riskten korunma muhasebesi igin uygun olan finansal
olmayan kalemlerin risk bilesenlerinin tiirlerini genigletmek icin daha fazla esneklik saglanmstir. Ek olarak,
etkinlik testi “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Riskten korunma etkinliginin geriye doniik olarak
degerlendirilmesi de artik gerekli degildir. Sirket’un risk y&netimi faaliyetleri ile ilgili ek sunum
yiikiimltliikleri de getirilmigtir.

TFRS 9 standardindaki koruma muhasebesine iliskin gegis hitkiimlerine uygun olarak, Sirket 1 Ocak 20138
tarihindeki ilk uygulama baglangicindan itibaren TFRS 9 korunma muhasebesi hiikiimlerini ileriye ddniik
uygulamaktadir. Sirket’un 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegerli olan nitelikli korunma iglemleri, ayni zamanda
TFRS 9 hiikiimlerine gére korunma muhasebesi kapsamindadir ve bu nedenle devam eden korunma iliskisi
olarak degerlendirilirler. 1 Ocak 2018’de riskten korunma iligkilerinden herhangi birinin yeniden
dengelenmesine gerek olmamstir. Korunma aracimn Onemli gartlarinin korunan kalemlerle eslesmesi
nedeniyle tim korunma iliskileri, TFRS 9'un degerlendirme hiikiimleri uyaninca gegerli olmaya devam
etmektedir. Sirket aym zamanda, TMS 39 hiikiimlerine gore korunma muhasebesi kriterlerini kargilamayan
hicbir korunma iligkisini TFRS 9 kapsaminda riskten korunma islemi olarak tanimlamamugtir.

TFRS 9 hiikiimlerine gore, korunma isleminden kaynaklanan kazang ve kayiplarn, finansal olmayan korunan
kalemlerinin baslangictaki defter degeri iizerinde diizeltme yapilarak (temel diizeltme) muhasebelestirilmesi
gereklidir. Buna ek olarak; korunma fonundan, korunan kalemin baglangictaki defter deferine yapilan
transferler TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu standardi kapsaminda yapilan yeniden simflandirma
diizeltmeleri olarak kabul edilmez ve bu nedenle diger kapsamli geliri etkilemez. Temel diizeltmelere tabi
olan ve korunma isleminden kaynaklanan kazang ve kayiplar, diger kapsamli gelir igerisinde kar veya zararda
yeniden siniflandimImayacak tutarlar olarak sunulur,

Bu durum, Sirket’un TFRS ¢ standardinin uygulamasindan dnceki yaklagimlari ile uyumludur.

Onceki donemlerle tutarli olarak, nakit akig riskinden korunma ya da gergege uygun deger degisiminden
korunma islemi olarak bir forward sézlesmesinin kullanilmast durumunda $irket, tiim forward s&zlesmesinin
(korunma aract olarak forward bileseni de dahil olmak izere} gergege uygun deger degisimini riskten
korunma araci olarak tamimlarustir. Tahmini iglemlerin risklerden korunmasinda opsiyon sézlesmelerinin
kullammas: durumunda Sirket, korunma araci olarak opsiyonlarin yalmzea gergek degerini tanimlar. TMS 39
hiikiimleri uyarinca, opsiyonun zaman degerinin gergege uygun degerindeki degisiklikler (tamimlanmamg
bilesen) olustuklan zamanda kar veya zararda muhasebelestirilir.

TFRS 9 korunma muhasebesi hitkiimlerinin uygulanmasinin cari ve/veya gegmis yillar igin $irket’un finansal
sonuclar ya da finansal durumu tizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

10



cevaplar&g¢oziimler
Bagimsz Denetim ve Yonetim Damngmanii® AS.
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: ("TL”) olarak gosterimigtir, )

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olan TFRS 15
Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat standardim uygulamigtir. TERS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir
yaklagim getirmistir. Belirli senaryolar igin TFRS 15°te daha fazla kura! eklenmistir. Yeni gerekliliklerin
detaylar1 ve Sirketin finansal tablolan tizerindeki etkisi agagida agiklanmigtir. TFRS 15, “gelir tahakkuklan”
ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplan tamimlamak igin “mister: sézlesmelerinden varhiklar” ve
“miigteri sdzlesmelerinden yitkiimlulikler” terimlerini kullanr, ancak bu standart, finansal durum
tablosundaki alternatif agiklamalann kullanilmasint yasaklamaz. $irket, bu tiir bakiyeleri tanimlamak igin
yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tammlar tizerinden gdsterimlere devamn etmistir,

Sirket'un hasilat kalemleri i¢in muhasebe politikalari dipnot 2.5’te ayrinith olarak agiklanmugtir, TFRS 15°in
uygulanmasinin, Sirketin hasilat islemleri igin daha kapsamli agiklamalar yapilmasinin yaru sira, Sirket’in
finansal durumu ve/veya finansal performansi f{izerinde ®nemli bir etkisi olmamustir. TFRS 15%in
uygulanmasindan kaynaklanan diizeltmeler, gecis hiikiimlerinde izin verildigi iizere 1 Ocak 2018 tarihinden
itibaren agilig birikmis karlar bakiyesinde kiimiilatif tutar diizeltmesi olarak uygulamgtir.

Satislara iligkin verilen garantiler ayn olarak satin alinamamaktadir. Bu garantiler, satilan iirtinlerin dnceden
belirlenmis sartlara uygun oldugunun giivencesi olarak verilmektedir. Bu dogrultuda, Sirket, garanti
kargihklarim meveut TMS 37 Kargiliklar, Sarta Bagh Yikiimliliikler ve Sarta Bagh Varliklar standardindaki
hiikiimlere uygun olarak muhasebelestirmeye devam edecekiir,

TMS 40 (degisiklikler) Yatinm Amaglt TMS 40°a vapilan degisiklikler:

Gayrimenkulun Transferi Bu degisiklikle 57%inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yaturm amagch gayrimenkul
sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir kanit
oldugu zaman yapilir. Kullammdaki degisiklik, séz konusu varlik yatirim amagli gayrimenkul olma tamminm
sagladifi veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin, séz konusu varligr kullanilig niyetinin
degismis olmasi, tek bagma kullamm amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlamini igerecek
sekilde degistirilmistir. Paragraf 57(a)~(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayl: listesi drnekleri igeren liste

olarak degistirilmistir.

2014-2016 Dénemine iliskin TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim Yillik Iyilestirmeler sermayesi
kurulusunun veya 6zellikli bagka bir kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortaklift yatrimun gergege
uygun defer farki kar veya zarara yansitilan varhk olarak lglilmesi segeneginin ilk kayitlara alindiktan sonra
her bir istirak ya da is ortakligi yatinmimn ayr1 ayn ele alinmasimn miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.
2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolar iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmarmaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para S6z konusu yorum agagida siralanan yabanc: para Islemleri ve Avans Bedeli
cinsinden islemlerin olustugu durumlara yéneliktir.

Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagh olan bir bedel varsa;

Sirket bu bedele iliskin avans &demesini veya ertelenmis gelir yikiimlalagtini, bagh oldugu varhktan,
giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve Avans Gdemesi veya ertelenmig gelir yiikiimliiliigii parasal
kalem degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmagtir:

islem déviz kurunun belirlenmesi agisindan, iglemin gerceklestigi tarih, parasal kalem olmayan avans
ddemesinin veya ertelenmis gelir yikiimlaliigiintin ilk kayitlara alindig tarihtir.

Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, iglem tarihi her alim veya 8deme igin ayr ayri belirlene

11
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Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmig Tiirkiye Finansal Raportama Standartlan

Finansa) tablolarin onaylanma tarihinde, Sirket, heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut
gnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlan heniiz aygulamamigtir:

TFRS 16 Kiralamalar
TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatimei ile {stirak veya is Ortaklis Arasmdaki Varlik Satiglan veya
Ayni Sermaye Katkilar

TMS 19 (degisikliler) Caliganiara Saglanan Faydalar’a [ligkin Degisiklikler

2015-2017 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 Standartlanindaki
degigiklilder

1 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dgnemlerinden itibaren gegerlidir.

Sirket yonetimi, agagidaki standartlann uygulanmasimn finansal tablolar fizerinde gelecek donemlerde
asafirda belirtilenler diginda 8nemli bir etkisi olacagim diisiinmemektedir:

TFRS 16 Kiralamalar
TFRS 16 Kiralamalar standard: uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiraci durumundaki taraflar igin
muhasebelestirme ydntemlerine dair kapsaml bir model sunmaktadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan hesap dénemleri igin gegerli olacak olup TMS 17 Kiralama fslemleri standardh ve ilgili yorumlanmn
yerine gececektir. Sirket, TFRS 16 standardini ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde uygulayacaktir. Kiraci
muhasebesinin aksine, TFRS 16 dnemli dlgiide TMS 17'nin kiraya veren igin gegerli hilkiimlerinin devami
niteligindedir.

Kiralamanin tanimianmasindaki degisikliklerin etkist

Sirket, TFRS 16°ya gegisteki kolaylagtinicr uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden &nce
imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarinca kiralama stzlesmesi olarak degerlendirilen sézlesmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme yapmamays planiamaktadir.

Kiralamanin tammndaki dedisiklik, genel olarak kontrol kavramu ile iligkilidir. TFRS 16, tamimlanmig
vatligin kullaniminin miisteri kontroliinde olup olmamasim temel alarak sézlesmenin kiralama mi hizmet
sozlesmesi mi oldugunu belirler. Kontroliin, miisterinin agagidaki sartlara sahip olmast durumunda var oldugu
kabul edilir:

— Tammlanan varhifin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlann tamamina yakinin elde etme hakky; ve

— Tammlanan varhgin kullammin yénetme hakla.
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Sirket, TFRS 16°da belirlenmis kiralama taninmnt ve ilgili agiklamalan 1 Qcak 2019°dan itibaren yaptlan ya
da degigtirilen tiim kiralama sbzlegmelerinde (kiralama sozlesmesindeki, kiraya veren ya da kiracr olsa da)
uygulayacaktir.

Kiract Muhasebesine Etki
Faaliyet kiralamalar

TFRS 16, Sirket’in énceden TMS 17 kapsaminda faaliyet kiramalari olarak siniflandirilan ve bilango diginda
izlenen muhasebelestirme yontemini degistirmektedir.

TFRS 16’min ilk uygulanmasinda tiim kiralamalar igin (asagida belirtilenler haricinde) Sirket agagidakilert
yerine getirecektir:

a) 11k muhasebelestirmede, gelecekteki kira ddemelerinin bugiinkii degeri fizerinden 8lgiilen kullanim hakk
varhgini ve kira yilkiimliilitklerini konsolide finansal durum tablolarmda muhasebelestirir;

b) Kullanim hakk: varhgina iligkin amortisman giderini ve kiralama yiikiimliiliklerinden kaynaklanan faiz
giderlerini konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmek;

¢) Yapilan toplam &demenin anapara (finansman faaliyetleri igerisinde sunulan) ve faiz kismin (isletme
faaliyetleri igerisinde sunulan) ayrigtirarak konsolide nakit akigi tablosuna yansitmak.

TMS 17 kapsaminda dogrusal yéntemle itfa edilerek kira giderinden dusiilen kiralama tesvikleri (bedelsiz
kiralama siiresi gibi), kullamim hakki varliklanmn ve kira yitkiimluliiklerinin bir pargas: olarak konsolide
finansal tablolarda muhasebelestirilecektir,

TFRS 16 kapsaminda, kullanim hakk: varliklarn TMS 36 Varliklarda Deger Diisuklugi standardina uygun
olarak deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Bu uygulama, ekonomik agidan dezavantajh szlegmeler icin
finansal tablolarda karsilik ayirmaya iliskin tnceki uygulamanmn yerine gegmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar (kiralama dénemi 12 ay veya daha az olan) ve disitk degerli varliklann
kiralamalarinda Sirket, kiralama giderlerini TFRS 16’min izin verdigi sekilde kiralama siiresi boyunca
dogrusal olarak muhasebelestirmeyi tercih edecektir.

Sirket yonetiminin, TFRS 16’nin finansal tablolara olasi etkileri @izerine degerlendirmeleri devam etmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve {5 Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9°u istirakin veya ig ortaklifinn net yatmminin bir pargasini olusturan
ancak ozkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya i ortakhigindaki uzun vadeli paylara
uyguladigim agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalanina {ligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarmna iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer alan
finansal tablolara alma ve 8l¢iim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlik Satiglan veya
Ayni Sermaye Katkilan
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Bu degisiklik ile bir yatinmar ile istirak veya i ortakhigi arasindaki varlik satislart veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamamimn yatinmel tarafindan muhasebslestirilmesi
gerektigi agikliga kavusturulmugtur.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a Iligkin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda saglanan faydalardan
(tammlanmis fayda planlart ve tanimlanmg katki planlan olarak ikiye ayrilmaktadir) tanimlanmis fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, stz konusu tammlanms fayda planlarinin muhasebelestirilmesine
etkilerini ele almakta olup, TMS 19°da degisiklik yaprmstir,

2015-2017 Donemine iliskin Yillik Iyilegtirmeler

2015-2017 Dénemine iligkin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlegmeleri ve TFRS 11 Miigterek
Anlasmalar’da, miisterek faalivette onceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri’nde,
zkaynak araci olarak simflandirilan finansal araglara iliskin yapilan Sdemelerin gelir vergisi sonuglan
konusunda ve TMS 23 Borglanma Maliyetleri'nde aktiflegtirilebilen borglanma maliyetleri konusunda
degisiklikler yaprnigtir

S5z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin $irket’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve I Ortakiiklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9"u istirakin veya is ortakliginm net yatirimumn bir pargasini olusturan
ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadifs bir istirakteki veya is ortakhgindaki uzun vadeli paylara
uygnladigint agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina {ligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalanna iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer alan
finansal tablolara alma ve &igiim hilkiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir,

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhii Arasdaki Varlik Satiglan veya
Ayni Sermaye Katkilan

Bu depisiklik ile bir yatmmer ile igtirak veya ig ortaklifi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye
katkilanindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamamumn yatinmer tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi agikliga kavusturulmugtur.

TMS 19 Calisaniara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar’a fliskin Degisiklikler, is iligkisi sonrasinda saglanan faydalardan
(tammlanmus fayda planlan ve tamimlanmis katki planlare olarak ikiye ayrnlmaktadir) tammlanmg fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, sz konusu tammlanmig fayda planlannm muhasebelegtirilmesine
etkilerini ele almakta olup, TMS 19°da degisiklik yapmustir.

2015-2017 Dénemine fliskin Yillik lyilestirmeler
2015-2017 Dénemine lliskin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birfesmeleri ve TFRS 11 Miisterek

Anlasmalar'da, milsterek fanlivette Gnceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir WVergileri’nde,
tizkaynak araci olarak simflandinilan finansal araglara iliskin yapilan Sdemelerin gelir vergisi sonu lan
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konusunda ve TMS 23 Borglanma Maliyetleri'nde aktiflestirilebilen borglanma maliyetleri konusunda
degisiklikier yapmustir. S8z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin $irket’un konsolide finansal
durumu ve performanst fizerindeki muhtemnel etkilert degerlendirilmektedir.

Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket biinyesinde yer alan gsirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarim
siirdiirdilkleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullamfarak muhasebelestirilmigtir
(‘gecerli para birimi’). Finansal tablolar, Sirketin finansal tablo sunum para birimi olan Tirk Lirasi
kullanilarak sunulmustur.

Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gosteren Bagl Ortakliklarin Finansal Tablolar

Yabanci iilkelerde faaliyet gésteren Bagli Ortakliklarin finansal tablolan, KGK tarafindan yayimlanms
TMS/TFRS’ler uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve simflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir. ilgili yabanci ortakliklann varlik ve yitkiimliilikkleri bilango tarihindeki déviz kuru, gelir ve
giderler ortalama doviz kuru kullamitarak Tirk Lirasi’na gevrilmistir. Kapanig ve ortalama kur kullanum
sonucu ortaya ¢ikan kur farklar &zkaynaklar igerisindeki yabanci para gevrim farklar kalemi altinda
mubhasebelestirilmektedir.

KGK Tarafindan Yaymlanan flke Kararlan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanum Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolanimin yeknesak olmasim saflamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamigtir. Bu diizenlemede yer
alan finansal tablo érnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasas: faaliyetlerinde
bulunmak fizere kurulan finansal kuruluslar diginda TMS’yi uygulamakla yilkiimlii olan sirketlerin
hazirlayacaklari finansal tablolara &rnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmstir. Sirket bu diizenlemenin
gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.2°de belirtilen simflama degisikliklerini yapmigtir.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelegtirilmesi

Karara gire

i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarn birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmesi gerektigi,

i1) dolayistyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi, ve

iti) haklarn birlestirilmesi y@éntemi uygulanirken, ortak kontrolin olustufu raporlama déneminin bags
itibariyla birlesme gergeklesmis gibi finansal tablolann diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama
déneminin basindan itibaren kargilagtirmalt olarak sunulmast gerektigi hitkme baglanmstir.

S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmayacaktir.

intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise dzkaynaga dayalr finansal arag
olarak muhasebelestirilmesi gerektiji konusuna agiklik getirilmigtir. Séz konusu kararlann Sirket'in finansal

tablolarinda bir etkisi olmayacaktir.

Karsihkh istirak Yatinmlarimn Muhasebelestirilmesi
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Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmast durumu kargilikh igtirak
jligkisi olarak tammlanmig ve karsilikh istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatimmin tiirlne ve
uygulanan farklt muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmigtir. 56z konusu ilke karari ile konu
asagidaki ii¢ ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestinme esaslari belirlenmigtir.

i) Bagh ortakligin, ana ortakhigin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

i) Istiraklerin veya is ortakliginin yatirimei isletmenin &zkaynaga dayal finansal araglarina sahip olmasi
durumu,

iii) Isletmenin dzkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelegtirdigi bir
yatiriminm bulundugu igletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S5z konusu kararlarn Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmayacakur,

3.ISLETME RIRLESMELERT
Isletme birlesmeleri, ayri tiizel kigiliklerin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Istetme birlesmeleri, UFRS 3 kapsaminda, satm alma yontemine gdre
muhasebelestirilir. Satin alma maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, yiikiimliilik ve sarta
bagli yiikimliliklerinin gergege uygun degeri arasindaki fark serefiye olarak finansal tablolarda
muhasebelestirilir.

4. i$ ORTAKLIKLARI
Yoktur. (31.12.2022 - Yoktur).

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirketin ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul degerlemelerine iliskin diizenlemeleri
cercevesinde dederleme isi ile istigal ettiginden esas faaliyeti haricinde bir faaliyette bulunulmadigindan

béliimlere gére raporlama yapilmamstir.

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2023 31 Araltk 2022

Kasa 4413 32.330
Bankalar 2.175.34 1.537.017
- Vadeli Mevduat - -
- Vadesiz Mevduat 2.175.134 1.337.017
Toplam 2.179.547 1.569.347

7. FINANSAL VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2022 Yoktur).
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8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Alacaklar

Cari Hesap Alacaklan
- Hiskili Taraflardan
- Diger Taraflardan
Toplam

Uzun Vadeli Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar
Vergi Dairesinden Alacaklar

Toplam

Kisa Vadeli Borg¢lar

Mali Borglar
Ticari Borglar
- Hliskili Taraflara
- Diger Targflara
Diger Ticari Borglar
Toplam

9. ILISKiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR

iliskili Taraflardan Alacaklar

fligkili Taraflardan Alacaklar
- [ligkili Taraflara
Toplam

31 Arahk 2023

31 Arahik 2022

963.609 504.760
963.906 504.760
963.609 504.760

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

17.100 12.000
9.634 9.364
26.734 21.634

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

35.300 82.742
1.805.922 665.281
1805.922 665.281
243.226 154.672
2.084.448 902.695

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022
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10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar

11.

12,

Diger Cesitli Alacaklar
- fligkili Taraflardan
- Diger Taraflardan
Toplam

Diger Cesitli Alacaklar
- lliskili Taraflardan
- Diger Taraflardan
Toplam

Ortaklara Borglar
Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Kisa Vadeli Diger Borglar

DIGER CARI/DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

26.734 21.634
26.734 21,634
26.734 21.634

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

33.679 199.568
33.679 199.568
33.679 199.568

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Diger alacaklar ve kisa vadeli varliklarin dokiimii asagidaki gibidir:

Pesin Odenen Vergiler
is Avanslan
Personel Avanslan
Toplam

Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

- 529.361
116.061 104.656
65.000 -
181.061 634.016

MADDI ve MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (NET)

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Arazi Ve Arsalar 4.106.914 4,106.914
Tasitlar 643106 213.461
Demirbaslar 638.501 508.141
Amortismanlar (538.236) {315.906)
TOPLAM 4.850.285 4.512.610
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13.

14.

Maliyet
31.12.2022 Girisler Cikislar 31.12.2023
Arazi Ve Arsalar 4.106.914 - - 4.106.914
Tasitiar 213.461 429.645 - 643.106
Demirbaglar 508.141 137.037 (6.677) 638.501
Amortismanlar {315.906) (227.894) 5.564 (538.236)
TOPLAM 4.512.610 338.788 (1.113} 4.850.285
Maddi Olmayan Duran Varhklar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Haklar 2.277 2277
Ozel Maliyetler - -
Amortismanlar - -
TOPLAM 2.277 2.277
Maliyet
31.12.2022 Girisler Cikislar 31.12.2023
Haklar 2.277 - - 2.277
Amortismanlar - - - -
TOPLAM 2.277 - - 2277
PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Gelecek Aylara Ait Giderler - -
Gelecek Yillara Ait Giderler 449365 145.676
7143 Sayili Kanun 6/3 Madd.Ist.Ort. Alacaklar 396.793 596.793
Toplam 1.046.158 742.469
FINANSAL BORCLAR (NET)

Kisa vadeli finansal borg¢larin dokiimii asagidaki gibidir:

Banka Kredileri
Diger Mali Borglar

Toplam

Uzun vadeli finansal borclarin dékiimii asagidaki gibidir:

Banka Kredileri
Toplam
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15. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI/ YUKUMLULUKLERI

ftisikteki mali tablolarda yer alan vergi yiikiimliilikleri agagidaki gibidir:

Dinem kan vergi viikiimliiliigii: 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Danem kan vergi ve diger yasal yitkiimliiliikler karsilig 1.028.102 737.456
Pesin édenen vergi ve fonlar - (529.361)
Toplam ‘ 1.028.102 208.095

Vergl geliri/gideri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralhk 2022
Dénemin Vergi Gideri 304.245 199.052
Ertelenmis Vergi Geliri/{Gideri} 323.680 107.268
Toplam 700.565 306.320

Kurumlar Vergisi:
Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yitkiimliiliikleri icin ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider
yazilan ve vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve ticari kazangtan yurtiginde yerlesik
sirketlerden alinan temettiller, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullamlan yatirim indirimleri digiildiikten
sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

Gegerli olan kurumlar vergisi oran:

Kurumlar Vergisi Oram

2023 Yily %25
2022 Yih %623
2021 Yilu %425
2019 Y1l %22
2018 Y1l %22

Tiirkiye’de gegigi vergi, liger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir, Gegicl
kurumlar vergisi orant 2023 yilinda %25 olarak uygulanmuistir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan karlardan diigiilemez,

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yihn hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlart 5 yil
igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Ertelenmis Vergi:
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Sirket vergiye esas yasal mali tablolan ile Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’na gore hazirlanmis
birlestirilmis mali tablolan arasmdaki farklililardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis
vergi aktifini ve yilkiimltliigiinii muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farkliliklar, genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile Uluslararast
Finansal Raporlama Standartlan’na gore hesaplanan tutarlarin mali tablolarda farkhi donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup sabit kiymet, kidem tazminati, siipheli alacak karsthgr gibi kalemler
iizerinden hesaplanmaktadir.

31.12.2023
Gegici Zamanlama Ertelenen Vergi
Farklan Varhg/Yiikiimliliigi
Kidem Tazminati Kargiliklan 2.902.280 725.570
(denen Kidem Tazminat: (-) - -
Ertelenmis vergi varlih / (yikiimliliigii) , net 2.502.280 725.570
31.12.2022
Gegici Zamanlama Ertelenen Vergi
Farklan Varh@/Yiikimliiligii
Kidem Tazminati Karsiliklart 1.325.300 306.320
Odenen Kidem Tazminat1 (-) - -
Ertelenmis vergi varh / (yiikiimliiligii) , net 1.325.300 306.320

16. DIGER YIIKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Yiikimliilikler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ortaklara Borglar - -

Diger Borglar - -
Alinan Siparig Avanslar 36.271 76.759
Personele Borglar 558.074 150.949
Odenecek Vergi Ve Diger Yikiimliiliikler 1.492.542 877.934
Toplam 1.086.887 1.105.641

17. XIDEM TAZMINATI KARSILIKTARE

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kidem Tazminati Karsiliklar: 2.902.280 1.325.300

Toplam 2.902.280 1.325.300

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir villik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve gagnlan, vefat eden, girket igerisinde 15 yillik
gorev siiresini dolduran personeline kidem tazminati ddemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylhik
kidem tazminati tavam astimamaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle aylik kndem tazminati tavani 23.489
TLdir (31.12.2021 — 15371 TL).
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Kidem tazminat yitkiimliiliigii, grubun gahsanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas: yiikiimliltigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), grubun
yiikiimliitiklerini tamimlanms fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
geligtirilmesini &ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilitklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiteryal
varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yih i¢in olan azami yilkiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oran ifade eder.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, galisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiiklimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2023 tarihi itibariyle karsthklar maas artig orani ve iskonto oram varsayimina gére % 4,45 reel
iskonto oram ile hesaplanmustir (31 Arahik 2022 % 4,45). Istefe bagh isten ayrlmalar neticesinde
ddenmeyip, Gruba kalacak olan kidem tazminati tutarfanimn tahmini orant da dikkate almmugtir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1 Qcak itibariyle karsilik 1.325.300 459.858
Kidem Tazminat: Iptalleri - -
Odeme - -
Dénem Gideri 1.576.980 865.442
Dénem itibariyle karsilik 2.902.280 1.325.300

18. OZKAYNAKLAR
a) Sermaye Yapisi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapis: ve ortaklarin paylan agagidaki gibidir.

| Oran (%) Sermaye Tutar

(TL)
| Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
Hasan Caliskan 11,00 154.000,00
| Yavuz Demir 17,00 238.000,00
| Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
| Hasan Celal Krrath 16,00 224.000,00
| TOPLAM 100 1.400.000,00

31 Araltk 2022 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi ve ortaklarin paylart asagidaki gibidir.

| Oran (%) Sermaye Tutar:

(TL)
| Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
| Hasan Caliskan 11,00 154.000,00
| Yavuz Demir 17.00 238.000,00
Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
| Hasan Celal Krrath 16,00 224.000,00 |
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| TOPLAM | 100 | 1.400.000,00 |
b) Kar Yedekleri
31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Yasal Yedekler 256.959
Ozel Fonlar 240.859
Toplam 497.818

¢} Geemis Yillar Karlar/Zararlar
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Gegmis Yillar Kar/Zararlar 1.214.395 632.517

Toplam 1.214.395 632.517

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asaida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagtilabilirler. Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal vedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi denmis sermayenin %20°sine erigene kadar,
gecmis ddnem ticari karndan yillik %5 oramnda ayrilir. fkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek
ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlan tizerinden yillik %10 oraminda ayrilir,

19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

a) Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orant riski, nakit akirm faiz oram
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirketin risk y&netimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiye! olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadie. Sirketin kullandigi baghea finansal araclar banka kredileri, nakit
ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu araglart kullanmaktaki asil amag Sirketin operasyonlar: igin
finansman yaratmaktir. Sirketin ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya gikan ticari alacaklar ve ticari
borglar gibi finansal araglara da szhiptir.

Finansal araglar kategorileri asagidadir.

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 2.179.547 1.569.347
Ticari Alacaklar 963.609 504.760
Diger Alacaklar 26.734 21.634
Finanszal Yiikiimliliikler

Finansal Borglar 1.100.847 430.964
Ticari Borglar 1.805.922 665.281
Diger Borglar 558.074 150.949
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b)  Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-dzkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bigimde
saglamaya dzen gostermektedir. Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projekstyontar ile, gelecege
yonelik &zsermaye tutarlari, borg-6zsermaye oranlari ve benzer oranlan diizenli olarak ongérmekie ve
dzsermayenin giiglendirilmesine yonelik gerekli onlemleri almaktadir. Sirket sermayeyi borg/kullamlan
sermaye oramu kullanarak izler. Bu oran net borcun kullanilan sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net bor,
nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kredileri
ve ticari borglan igerir) diistilmesiyle hesaplanir. Kullamlan sermaye, bilangoda gdsterildigi gibi 8z sermaye
ile net borcun toplanmastyla hesaplanir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle net borg/kullanilan sermaye oranlan asagidadir,

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Toplam Borglar 3.464.843 1.247.194
Nakit ve Nakit Benzerleri(-} (2.179.547) (1.569.347)
Net Borg (1.285.296) (322.153)
Net Borg (1.285.296) (322.153)
Toplam Qzsermaye {1.595.764) (3.982.448)
Kullanilan Sermaye (1.595.764) (4.304.601)
Net Borg/Kullanilan Sermaye Orani 0,19 0,07

¢) Faiz Oram Riski
Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglann fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmast, Sirketin faiz
orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklarin genellikle
kisa vadeli elde tutulmas: ve sabit faizli finansal araglarin tercih edilmesi suretiyle yonetilmektedir.

Sirketin faiz pozisyonu tablosu asagidadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Sabit faizli finansal araclar - -
Finansal varliklar - -
Finansal yitkiimlitlitkler 1.100.847 430.964

Degisken faizli finansal araglar - -
Finansal varliklar - -

Finansal yitkiimlaliikler - .
d) Likidite riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yilkiimlillitklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaminin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. $irket yonetimi, fon kaynaklarim
dagitarak meveut ve muhtemel yilkiimliliklerini yerine getirmek igin yeterl tutarda nakit ve nakit benzeri
kaynaf bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.
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Sirketin likidite yiikiimlaliigi asagidadir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Donen Varhiklar 4.049.665 1.569.347
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4,714.031 2.745.792
~ Dénen Varliklar/ K. V. Yitkiimliilik 0.85%90 0,5715

¢) Kredi riski

Kredi riski, karsihkli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yilkiimliiliigiinii
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli
taraflarla  yapilan iglemleri sinrlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin - gtivenilirligini siirekli
degerlendirerck yonetmeye galismaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilangoda gdsteritmigtir. Kredi risk
yopunlasmast Sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasiyla, ayni cografi bolgede yer almasiyla
veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu sirketlerin
sdzlesmeden dogan yikiimliiliklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iniskili Diger  Bankalardaki  Tiirev

CARIDONEM (31.12.2023) Taraf Taraf  Taraf  Taraf Mevduat Araglar

Diger

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)1)

1.065.547 - 35.300 - -

-Azami riskin teminat, vs ile
glivence altina alinmtg kismu

A. Vadesi gegmemis yada deger
diisiikliifiine ugramamisg
finansal varhklann net defter
degeri

B. Kosullar1 yeniden
goriisitlmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya
deger dusiikliigiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin
defter degeri.

- 1.065.547 - 35.300 - -

C. Vadesi gegmis ancak deger
diistikliigiine ugramams - - - - - -
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina
alinmms kismi.

D. Deger disiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
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- Vadesi gegmis (Briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina almmis kismu

- Vadesi gegmis (Briit defter
degeri)

- Deger dustikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismm

E. Bilango drst kredi riski iceren
unsurlar,

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
P Thigkili Diger lliskili  Diger  Bankalardaki Tiirev .
CARI DONEM (31.12.2022) Taraf Taraf Taraf  Taraf Mevduat Araclar Diger
Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski - 348222 - 82.742 -
{A+B+C+D+EX1)
-Azamli riskin teminat, vs ile ) ) ) )
giivence altina alinmig kismt )
A. Vadesi gecmemis yada deger
ditgitkliigiine ugramamisg . 34897 ) 82742 ) )

finansal varliklarn net defter
degeri

B. Kosgullar: yeniden
goriiglilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya
deger diisiikliigtine ugramisg
sayilacak finansal varhiklann
defter degeri.

C. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigline ugramamis
varliklarm net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina
alinmug kismn.
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D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter
dederi)

- Deger diigiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi

- Vadest gegmis (Briit defter

degeri)

- Deger disiikligi (-) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinms kismm

E. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar. - - - - - -

20. YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracm degerinin ddviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden
dogan risktir, 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle, Sirket’in yabanci para cinsinden varhif ve ylkimluligi
bulunmamaktadir. {(31.12.2022-Yoktur.)

Kur Riskine Duyarllik Analizi

Asagidaki tablo, Sirketin bilango pozisyonunun USD, EURO ve diger doviz kurlarindaki %610°luk degisime olan
duyarlihigim gostermektedir. Kullamlan bu oranlar, kur riskinin Ust diizey yonetime Sirket i¢inde raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup, sz konusu oran ydnetimin dviz kurlarinda bekledigi olasi dedisikligi ifade eder.
Negatif tutar USD, EURO ve diger dovizlerin TL kargismda %10 deger artiginin gelir tablosundaki etkisini ifade
eder.

Kur Riskine Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari Dénem (31.12.2023)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci Yabarct paranin
paranin deger paranim deger
deger kaybetmesi deger kaybetmesi
kazanmasi kazanmas1

ABD Dolar’min TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :
1- ABD Dolar1 Net varhk/yikiimlitigi - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) -
3- ABD Dolan net etki (1+2) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 deZerlenmesi halinde :
4- Euro Net varlik/ylikimltilGgi - -
5- Euro riskinden korunan kisim(-) - -
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6- AVRO net etki (4+5) - -
Diger doviz kurlarmin TE karsisinda ortalama %10 degerlenmesi halinde :
7- Diger Déviz Net varlhik/yiikiimliiliigii - -
8- Diger déviz kuru riskinden korunan - -
kisim(-)
9- Diger doviz varhklari net etki (758) - -

TOPLAM (3+6+9)

Kur Riskine Duyarhilik Analizi Tablosu

Onceki Donem (31.12.2022)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin  Yabanci Yabanci paranin
paranin deger paranin deger
deger kaybetmesi deger kaybetmesi
kazanmast kazanmasi

ABD Dolar’mmn TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :
1- ABD Dolar1 Net varhik/yiikiimlalugi - -
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim(-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :
4- Euro Net varhk/yiikiimliligl - -
5- Euro Avro riskinden korunan kisim(-) - -
6- AVRO net etki (4+5)
Diger déviz kurlarimin TL karsisinda ortalama %10 degerlenmesi halinde :
7- Diger Dgviz Net varhik/yilkimltlogi - -
8- Diger déviz kuru riskinden korunan - -
kisim(-)
9- Diger ddviz varhklar: net etki (7+8) - -

TOPLAM (3+6+9) - -

21. ESAS FAALIYET GELIRLERI
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Satig gelirleri (net) 46.227.184 26.118.406
Satiglarin Maliyeti (-) (39.557.883) (21.134.044)
Briit kar 6.669.299 4.984.362
22. GENEL YONETIM GIDERLERI (-)
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Genel Yonetim Giderleri {-) (5.041.332) (2.610.223)
Toplam (5.041.332) (2.610.223)
23. DIGER FAALIYET GELIRLERI / (GIDERLERI)

Diger Olagan Gelir ve Karlar
Toplam
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Diger Olagan Gider Ve Zararlar (-)
Toplam

24. FINANSAL GELIR / (GIDERLERI)

Finansal Gelirler
Vadeli Mevduat/Cari Hesap Faiz Geliri

Finansal Giderleri (-)

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

(619.833)

(350.542)

(619.833)

(350.542)

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Kredi Faiz Giderleri (-) (179.247) (42,965)
Komisyon Giderleri {-) (454.732) (4.227)
Kambiyo Zararlar (-) (11.627) (4.168)
Toplam (645.606) (51.360)
25. KARSILIKLAR VE SARTA BAGLI OLAYLAR
31.12.2023 tarihi itibariyle sirketimizin bankalar lehine vermis oldugu teminatlar asagidaki gibidir.
31.12.2023 TARIHI ITIBARI iLE VERILMIS OLAN TEMINAT MEKTUPLARI
TEMINATIN VERILDIGT KURUMUN ADI TEMINAT TUTARI TEMINAT VERILIS TARIHI
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI 250.000,00 -
31.12.2022 TARIHI iTiBARI ILE VERILMIS OLAN TEMINAT MEKTUPLARI
TEMINATIN VERILDIGI KURUMUN ADI TEMINAT TUTARI TEMINAT VERILIS TARIHI

TURKIYE VAKIFLAR BANKASI 250.000,00 -
26. ILISKILI TARAF ACIKLAMAILARI

iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borclar bakiyeleri ile donem iglerinde iligkili taraflarla yapilan Snemli
islemlerin &zeti agagida sunulmugtur:

i. Kisa vadeli iligkili taraflardan alacaklarin detayr asagidadur.

31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Mligkili Taraflardan Alacaklar Ticari Ticari Ticari Ticari
Olmayan Olmayan
Ortaklardan Alacaklar - 662.069 -

ii. Uzun vadeli iliskili taraflardan alacaklar yoktur (31 Aralik 2021 - Yolktur).

iii. Kisa vadeli iligkili taraflara borglanin detayr aga@idadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN MAL] TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
iligkili Taraflara Borglar Ticari Ticari Ticari Ticari
Olmayan Olmayan

Ortaklara Borglar - - - -
27. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur (31.12.2022 - Yoktur).
28. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
Eggg:&;ﬁaﬂmn VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACTKLANMASI GEREKEN DIGER

Yoktur.

30



