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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. GENEL
KURULU’NA

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1.Goriis

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$.’nin 31 Aralik 2022
tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, &zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Onemli muhasebe
politikalarim 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla finansal durumunu
ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2.Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlar’na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitillmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar”
béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriistimiiziin olusturulmast i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3.Y6netimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Soramluluklar
Sirket y6netimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 8nemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yo6netim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
4.Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amactmiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh onemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igceren bir bagimsiz denetgi raporu




diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 5l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar snemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiriitiilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi stirdirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gbriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli Snemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishg tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gbriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarn, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Onemli denetim bulgularini (st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar1 ve varsa ilgili nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 8nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararimi agsacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliilikier

1. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398. maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca hazirladigimiz, sirketin riskin
erken saptanmasi sistemi ve komitesinin uygulamalari hakkindaki 30.04.2023 tarihli rapor, Sirket
yonetim kuruluna sunulmustur.

2. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca sirketin 1 Ocak 2022 —31 Aralik
2022 hesap déneminde defter tutma diizeni ve finansal tablolarinin kanun ile esas s6zlesmenin finansal

raporlamaya iligkin hitkimlerine uygun olmadigma iliskin dnemli bir hususa rastlanilmamistir.

3. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmus ve talep ettigimiz belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu ortak basdenetgi Yusuf CAKAN’dur.
Ankara, 10.05.2023

Yusuf CAKAN — SMMM
Sorumlu Denetci

C&C BAGIMSIZ DENETIM VE YONETIM DANISMANLIGI A.S.

Bestepe Mh. 32. Cadde No:1/180 — Yenimahalle / ANKARA
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Bagimsiz Denetim ve Yonetim Danismanhi®) A.5.

Q cevaplar&coziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak gésterilmigtir.)

VARLIKLAR
Do6nen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
o liskili Taraflardan Ticari Alacaklar
o [liskili Olmayan Taraf ardan Ticari
Alacaklar
[liskili Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar
o [liskili Olmayan Taraf ardan Diger
Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
Duran Varhklar
Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
o [lliskili Olmayan Taraf ardan Diger
Alacaklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
o Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varlik

Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider
Tahakkuklar

Ertelenmis Vergi Varlig:
TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Ref. Gecmis 31 Arahk 2022  Gegmis 31 Aralik 2021
2.576.754 1.081.025
6 1.569.347 404.322
7 - -
504.760 324.261
8 - -
8 504.760 324.261
9 - -
21.634 17.887
10 21.634 17.884
11 - -
11 661.014 167.338
11 661.014 167.220
5.763.244 5.139.225
14 - -
8 - -
10 199.568 38.384
199.568 38.384
12 4.512.610 4.296.677
12 2277 2277
2.277 2.277
12 596.793 596.793
13 145.676 87.842
15 306.320 107.268
8.519.999 6.220.250




Bagimsiz Denetim ve Yonetim Danigmanligi A.S.

Q cevaplar&goziimler

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli
Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot Bagimsiz Denetimden  BaZimsiz Denetimden
Ref. Gegmis 31 Arahk 2022  Geemis 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.142.664 1.182.009
Kisa Vadeli Borglanmalar 13 82.742 51.499
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kismi 13 - -
Ticari Borglar 819.953 479.020

o [liskili Taraflar Ticari Bor¢lar 8 -

. gf’{zﬁ?lmayan Taraflarin Ticari 8 819.953 479020
Iligkili Taraflara Borglar 16 - -
Diger Borglar 16 - -

o [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 16 - -
Alinan Siparis Avanslari 76.759 26.260
Personele Borglar 16 150.949 28.026
Odenecek Vergi ve Diger Yikimliilikler 16 877.934 200.332
Kisa Vadeli Kargiliklar - -

e  Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin ; )

Kisa Vadeli Karsiliklar

e  Diger Kisa Vadeli Karsiltklar 737.456 396.872
Gelecek Aylara Ait Gelir ve Gider Tahakkuklar - -
Uzun Vadeli Yiikiimlitliikler 18 1.791.759 827.231
Uzun Vadeli Borglanmalar 14 348.222 292.643
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.325.300 459.858

R . .

Calsanlora Sl Focoraliin
Gelecek Yillara Ait Gelir ve Gider Tahakkuklari - -
Oz kaynaklar 21 3.982.448 4.607.882
Odenmis Sermaye 21 1.400.000 1.400.000
Kar ve Zara}rda Yeniden Smlf'landlrllama)./acak 21 ) .
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

e Degerleme Farklar: 21 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 256.209 256.209
Gegmis Donem Karlar / ( Kayiplarr) 632.517 1.596.888
Net Donem Kari / (Zarar1) 1.452.112 957.912
Toplam Kaynaklar 8.519.999 6.220.250




pIa &(,'6 Umler
Bagimsiz Denetim ve Yonetim Damismanhig A.S.
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak gisterilmistir.)

Dipnot Ba@imsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Ref. Gecmis 31 Aralik 2022 Gecmis 31 Arahk 2021

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 22 26.118.406 11.838.675
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (21.134.044) (9.289.027)
BRUT KAR/(ZARAR) 4.984.362 2.549.648
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (2.610.223) (1.114.191)
Pazarlama Giderleri (-) 23 - -
Diger Faaliyet Gelirleri 24 9.824 11.681
A)iger Faaliyet Giderleri (-) 24 (350.542) (81.345)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 2.033.422 1.365.794
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) 2.033.422 1.365.794
Finansman Gelirleri 26 4.227 0
Finansman Giderleri (-) 27 (47.133) (61.831)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 1.990.516 1.303.962
DONEM KARI / (ZARARI) 28 1.990.516 1.303.962
Dénem Karit Vergi ve Diger Yasal Yikumliliikler Karsilig (737.456) (396.872)
Ertelenmis Vergi Geliri 199.052 50.822
—ARA TOPLAM 28 1.452.112 957.912

TOPLAM NET KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.452.112 957.912




Bagimsiz Denetim ve Yonetim Danismanhig) A.S.

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bagimsiz Denetimden Gegmis 31 Aralik 2022 Tarihli
Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Q cevaplar&goziimler

Dipnot 01.01.2022 | 01.01.2021
31.12.2022 | 31.12.2021
Referansi

A. ESAS FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI -1.997.951 | -3.211.740

ESAS FAALIYETLERDEN NET NAKIT AKISLARI -1.997.951 | -3.211.740

Dénem Kari (Zarary) 1.452.112 957.912

Dénem Net Kari (Zarart) Mutabakati Ile lgili Diizeltmeler -1.421.706 | -1.426.420

Amortisman Ve [tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 10 1.387.365| 1.387.365

Karsiliklar Ile {igili Diizeltmeler 5 148.815 148.815

Faiz Gelirleri Ve Giderleriyle Ilgili Diizeltmeler 28 -38.738 -61.820

Gergeklesmemis Kur Farklaryla flgili Diizeltmeler 28 0 0

Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile ilgili Diizeltmeler 8 -2.173.833 | -2.173.833

Ticari Alacaklardaki Artig/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler 4 -1.419.689 | -1.419.689

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler 4 -610.254| -610.254

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) {le {igili Diizeltmeler 4 604.235 604.235

Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalis lle lgili Diizeltmeler 4 680.394 698.762

Kar/ Zarar Yedekleri ile {lgili Diger Diizeltmeler 4 - -

Alinan Faiz 4.227 0

Vergi [adeleri (Odemeleri) 18.368 18.368

Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -2.050.953 | -2.761.600

B. YATIRIM FAALiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.686.813 | -1.686.813

Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Nakit Girigleri 10 (1.078.521) | -1.078.521

Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Ahisindan Nakit Cikislart 10 -601.828 | -601.828

Verilen Nakit Avans Ve Borglar 8 -6.464 -6.464

Alinan Faiz 0

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4.849.789 | 4.830.933

Bor¢lanmadan Xaynaklanan Nakit Girisleri 7 0| 3.892.754

Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari 7 3.892.754 0

Odenen Faiz -42.965| -61.820

Sermaye Artisi 1.000.000 | 1.000.000

KUR FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 1.165.024 67.620
BENZERLERINDEKI SAFI ARTIS (AZALIS) (A+B+C) — _ _
D.KUR FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI

ETKISI 0 0

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDELI SAFI ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) 1.165.024|  -67.620

E.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 404.322 | 471.942

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 1.569.346 404.322




cevaplar&c¢oziimler
Bapimsizz Denetim ve Yonetim Danigmani® A.S.
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasy (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. KURUMSAL BILGI
Sirket’in Faaliyet Konusu

CLS Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Damsmanlik A.$., Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul
degerlemelerine iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmektedir.

Sirketin merkez adresi Birlik Mahallesi 448. Cadde No:115/3 Cankaya/ ANKARA’dur.
Sirket’in Hissedarlar1

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in ortakhik yapist ve ortaklarin paylari asagidaki gibidir.

Oran (%) Sermz(tr)lf‘i ')Tutarl
Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
Hasan Caliskan 11,00 154.000,00
Yavuz Demir 17,00 238.000,00
Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
Hasan Celal Kiratli 16,00 224.000,00
TOPLAM 100 1.400.000,00

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapist ve ortaklarin paylar1 asagidaki gibidir.

Oran (%) Sermzz’)I"i ’)Futarl
Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00
Hasan Caligkan 11,00 154.000,00
Yavuz Demir 17,00 238.000,00
T Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
Hasan Celal Kiratlt 16,00 224.000,00
TOPLAM 100 1.400.000,00

Personel Sayist
31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sirkette ¢alisan ortalama personel say1s1 43°diir. (31Aralik 2021: 54)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlar:

[lisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine.
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evaplar&c¢oziimler
Bapmsz Denetim ve Yonetim Danigmanii® A.S.
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tivk Lirasy (“TL") olarak gosterilmigtir.)

bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligryla
giincellenmektedir. Finansal tablolar, KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde yaymmlanan “TMS
Taksonomisi Hakkida Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’ nm 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karari uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na (UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan
sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son
verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No.lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS / TMS 29”) uygulanmamuistir.

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amactyla, nceki donemle kargilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya smiflandiriimas: degistiginde kargilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki dénem finansal
tablolart da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama
yapilmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ve finansal bilgiler bir onceki

doénem olan 31 Aralik 2021 finansal tablolar ve finansal bilgiler ile kargilastirtimali sunulmugtur.
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tirk Lirast (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlart agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastirilarak gosterilir. Islem ve olaym 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve
olaymn net tutarlan iizerinden gosterilmesi veya varliklarm, deger diisiikliigti diistldikten sonraki tutarlari
iizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralmmn ihlali olarak degerlendirilmez. Sirket'in normal is akisi
icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat" bashkli kisimda tamimlanan hasilat diginda elde ettigi
gelirler, islem veya olaym dziine uygun olmas sartiyla, net degerleri lizerinden gosterilir.

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yilkiimliiliklerini yerine getirecegi varsaymm altinda isletmenin stirekliligi esasina gore
hazirlanmigtir.

2.2 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
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yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gbsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarinn,
sarta bagli varliklarn ve yiikiimlilikklerin agiklamasimm ve hesap doénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen,
fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Kidem Tazminat: Yiikimlitliigii

Kidem tazminat yikiimliiliklerinin bugiinkii degeri belli varsaymmlar kullanilarak aktiieryal bazda belirlenir.
Bu varsayimmlar kidem tazminat yiikiimliiliklerinin net giderinin belirlenmesinde kullanilir ve indirgenme
oranm da icerir. S6z konusu varsayimlarda meydana gelen herhangi bir degisiklik kidem tazminat
yiikiimliiliigiiniin kayitl degerini etkiler.

Sirket her donem sonunda uygun indirgeme oranini belirler. Bu oran kidem tazminat yiikiimliiliiklerinin
yerine getirilmesi i¢in gerekli olan gelecekteki tahmini nakit ¢ikislarinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda
kullanilmasi gereken orandir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda dnceki dénemlerle tutarlt olarak kullanilan 6nemli muhasebe politikalari
asagida ozetlenmistir:

Hasilat ve Gelir

Satis gelirleri, iriiniin teslimi veya hizmetin verilmesi, iriinle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya
nakledilmis olmasi, gelir tutarinin gitvenilir bir sekilde olgiilebilmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarm
Sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi tizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul
degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alimir. Net satiglar, mal satiglarindan iade, indirim ve
komisyonlarm diigiilmesi suretiyle bulunmustur.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirlerden faiz gelirleri etkin faiz getirisi yontemi tizerinden hesaplanarak
tahakkuk esasma gore, faaliyet kiralamasi kapsaminda elde edilen kira gelirleri donemsel tahakkuk esasina

gore, temettii gelirleri ise tahsil etme hakkinm olustugu tarihte gelir yazilirlar.

Stoklar

Stoklar, maliyet veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniigtiirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in
katlanilan diger maliyetleri igerir. Birim maliyet, hareketli agirlikli ortalama yontemi ile hesaplanmaktadir.
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Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetleri iizerinden birikmis amortisman ve mevcutsa kalan deSer
diisiikliiginiin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir. Maddi duran
varliklara iliskin amortisman varliklarm faydali émiirleri siiresince dogrusal amortisman y6ntemi kullamlarak
ayrilmaktadir. Arsa, faydali omriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadur.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sirket, sahip oldugu duran varlklardan ;
Faydah Omiir Amortisman Oram

Tasitlar Syl %20

Ddoseme ve Demirbaglar 3-15Y1d %33,33 - %6,67
amortisman oranlari ile itfa edilmektedir.
Aktife giren sabit kiymetlerin faydal émiirleri dikkate alinarak amortisman oranlari belirlenmektedir.
Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasimi degistirmekten dogan giderler bakim onarrm maliyetleri ile
birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Ttim diger giderler

olustukea gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin satist dolayistyla olugan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplaria
dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan varliklar, elde edilmis haklar ve bilgisayar yazilimlarinm igerir. Maddi olmayan varliklar elde
etme maliyetleri {izerinden birikmis itfa paylar1 ve mevcutsa kalic1 deger diisiikligiiniin indirilmesi sonrasinda
olusan net degeri ile finansal tablolara yansitiimaktadir. Maddi olmayan varliklara iliskin itfa payi, tahmini
faydal1 6miirleri siiresince dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sirket, sahip oldugu maddi omayan duran varliklardan ;
Faydali Omiir Amortisman Orani

Haklar 3-10Yd %33,33 - %10

Ozel Maliyetler 5 Y1l %20
amortisman oranlari ile itfa edilmektedir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, ertelenen vergi varliklari disinda kalan her varlik igin her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger diisiikliigtiniin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigin1 degerlendirir. Eger boyle bir
gbsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Deger dusiiklugi, gelir tablosuna gider

olarak yansitilir.

Bir varlikta olusan deger disiikliigii kayb1 o varhigin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger,‘.
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Bor¢lanma Maliyetleri

Banka kredileri, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Banka kredileri, miiteakip doénemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyet degeri tizerinden gosterilir. Islem masraflar: diisiildikten sonra kalan tutarlar ile iskonto edilmi
maliyet degeri arasindaki fark, gelir ve gider tablosuna kredi donemi siiresince yansitilir.

Kullanima hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren 6zellikli varliklarin elde edilmesi veya insasi ile
dogrudan iligkisi bulunan borglanma maliyetleri, bu maliyetlerin ilave edildigi varligin isletmeye gelecekte
ekonomik yarar saglamasimin muhtemel olmasi ve maliyetlerinin giivenilir bir bi¢imde &l¢iilebilmesi halinde,
varliklar kullamma hazir hale gelinceye kadar, 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir.
Enflasyon oranina isabet eden borglanma maliyetleri ile diger bor¢lanma maliyetleri olugtugu tarih itibariyle
gelir ve gider tablolarina kaydedilir.

Finansal Araclar

Finansal yatirimlarin siniflandirilmasi, yatirimlarin hangi amag ig¢in elde edilmesine bagl olarak
belirlenmektedir. Sirket yonetimi, finansal varligin siniflandiriimasin: ilk elde edildigi tarihte yapmakta ve bu
siniflandirmayi her bilango doneminde tekrar degerlendirmektedir.

Krediler ve Alacaklar

Krediler ve alacaklar, etkin bir piyasada kote olmayan ve sabit veya dnceden belirlenebilen ddemelerden
olusan tiirevsel unsur icermeyen finansal varliklardan olugmaktadir.

Krediler ve alacaklar, alim-satim amaciyla tutulmadan Sirket'in dogrudan para, mal veya hizmet tedarik
etmesi durumunda ortaya ¢ikmaktadir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, bu varliklar
dénen varliklar iginde, 12 aydan fazla ise duran varlklar i¢inde gosterilmektedir. Krediler ve alacaklar,
bilangoda alig ve geri satig anlagsmalari, ticari alacaklar ve diger alacaklar icerisine dahil edilmistir.

Kur Degisim Etkileri

Yabanc!1 para cinsinden yapilan islemler, islem tarihlerinde gegerli olan kurlar iizerinden gevrilmistir. Yabanci
para ile ifade edilen parasal varhik ve yikiimliliikler, donem sonunda gecerli olan kurlar iizerinden
gevrilmigtir. Yabanci para ile ifade edilen parasal varlik ve yiikiimliiliklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki
gelir ve giderleri, gelir tablosuna yansttilmistir.

Hisse Basina Kar/Zarar

Hisse bagina kar/zarar, net dénem karindan/zararindan hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin, dénem
icindeki adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar: "bedelsiz hisse" yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dagitimlari, hisse bagina zarar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiinin bulundugu bu
yitkiimliiliiglin yerine getirilmesi igin Sirket kaynaklarmin disa ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve sz konusu
yiikiimliiliik tutarimin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik tutari finansal tablolara
alimmaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliligiin
yerine getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin
bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oranmin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olugan
faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir.

S6z konusu iskonto oranm vergi oncesi oran olmast garttir. S6z konusu iskonto orani, gelecekteki nakit
akimlarmm tahminiyle ilgili riski igermez.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket'in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olaymn gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin
yikiimlillikler ve varliklar, sarta bagli yikiimlilikkler ve varliklar olarak degerlendirilmekte ve finansal
tablolara dahil edilmemektedir.

Lliskili Taraflar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda, ortaklar, kilit yonetici personeli ve Yonetim Kurulu Uyeleri,
bunlarin yakin aile tiyeleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve
ortakliklar, iligkili taraflar olarak kabul edilip gosterilmistir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Donemin kar veya zarari lizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari donem vergisi ve ertelenen vergiyi igermektedir.
Cari dénem vergi yiikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve bilango tarihi itibariyle
gecerli olan vergi oranlan ile yiriirlikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinti
icermektedir.

Ertelenen vergi, yikiimliilik yontemi kullamlarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin bilango’daki kayith degerleri ile
vergi degerleri arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve yiiktimliiliiklerin vergi degeri,
vergi mevzuati ¢ergevesinde sdz konusu varlik ve yiikiimliilikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahini
etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenen vergi, yiiriirliikte olan veya bilango tarihi itibariyle yiiriirliige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhginin gergeklesecegi veya yiikiimliliigiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlarn iizerinden hesaplanir.

Onemli gegici farklar, kidem tazminati yiikiimliiliginden, maddi duran varliklarm, maddi olmayan
varliklarin, stoklarm, ¢esitli karsilik giderlerinin kayith degeri ile vergi matrahlar1 arasindaki farklardan
dogmaktadir.

Ertelenen vergi varlig1 veya yiikiimliiliigii, s6z konusu gegici farklarm ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde
odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenen vergi yikiumliligi, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenen vergi varlifi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir ge¢ici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara aliir. Ertelenen vergi varliginin bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkén verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadigi 6lgiide, ertelenen vergi varliginin kayith degeri azaltilir. Ayni tilkenin vergi mevzuatina .,

yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.




cevaplar&cozumler
Bagmsz Denetim ve Yonetim Danigmanhg A.§.
CLS KURUMSAL GAYRiIiMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlart

Yiiriirlitkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen davranslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren caliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem
tazminat1 karsiligl, aktueryal varsayimlar dogrultusunda tiim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmstir.
Donem icindeki artis ve azalislar personel giderlerinin iginde muhasebelestirilir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar esas, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarint
gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatiim faaliyetlerinde (duran varlik yatimlart ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarmni gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 icermektedir.

Ticari Alacaklar ve Deger Diisiikliigii

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan $irket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanmilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmigtir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ®nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsilig1 olugturulur. S6z konusu bu karsiligmn tutari, alacagm
kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagm
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger diisiikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa s6z konusu tutar
cari dénemde diger gelirlere yansitilir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak smmflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

TFRS 9 Finansal Araglar
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(a)  Finansal varliklarin smiflandirilmasi ve lgimi

Sirket, cari yilda TFRS 9 Finansal Araglart (2017 stirimil) ve buna bagh olarak diger TFRS ile ilgili
degisiklikleri, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren baglayan yillik donemler i¢in uygulamaya baglamistir.

TFRS 9’un gegis hiikiimleri kapsaminda Sirket TFRS 9’un ilk kez uygulanmasi sonucu olusan kiimiilatif
etkiyi fark diizeltmesi olarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegmis yillar karlar igerisinde muhasebelestirmis
olup, onceki donemlere iligkin karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir.

TFRS 9 agagidakiler i¢in yeni kosullar getirmistir:

1)  Finansal varlik ve yiikiimliliklerin siniflandirmast ve dlgiimii
2)  Finansal varliklarda deger diisiikligii ve
3)  Genel riskten korunma muhasebesi
Bu yeni kosullarin detaylar1 ve Sirketin finansal tablolar: tizerindeki etkileri asagida agiklanmustir.

Sirket, TFRS 9°da belirtilen gegis hiikiimlerine uygun olarak TFRS 9’u uygulamistir. Bu standardin ilk
uygulanma tarihi (Sirketin sahip oldugu finansal varliklarm: ve finansal yiiktimliiliklerini TFRS 9°da yer alan
hiikiimlere uygun olarak degerlendirdigi tarih) 1 Ocak 2018’dir. Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi
itibartyla muhasebelestirilmeye devam edecek araglara TFRS 9 hiikiimlerini uygulamaktadir. Ancak bu
hiikiimler, 1 Ocak 2018 itibariyla bilango dig1 birakilms araglara uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibariyla
muhasebelestirilmeye devam edecek araglara iligkin karsilagtirmali tutarlar, uygun gorilldiigiinde yeniden
diizenlenir.

TFRS 9 Finansal Araglar (devami)
(a) Finansal varliklarin siniflandirilmas ve 6lgiimii (devami)

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirilmis olan tiim finansal varliklar, isletmenin finansal varliklarini yonettigi
is modeli ve finansal varliklarm nakit akiglarinin 6zellikleri temel alinarak itfa degerinde ya da ger¢ege uygun
degerlerinde dl¢iilmelidir.

Ozellikle: sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sadece anapara ile anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina sahip
bir bor¢lanma araci, itfa edilmis maliyeti iizerinden olgiiliir; sozlesmeye bagh nakit akislarnin tahsil
edilmesini ve bor¢lanma araglarinin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina sahip bir borglanma
araci, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiliir; diger tiim borglanma araglar:
ve dzkaynak yatirimlari, gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢ulir.

Bahsi gecen hususlara ragmen, Sirket, bir finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinde asagidaki gibi geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunabilir: Sirket, ticari amagla elde tutulmayan veya bir isletme birlesmesinde
edinen isletmenin finansal tablolarma aldig1 bir sarta bagh bedel niteliginde olmayan bir 6zkaynak yatiriminin
gercege uygun degerindeki sonradan kaynaklanan degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmasi konusunda
geri doniilmez sekilde segebilir; ve Sirket, muhasebe uyumsuzlugunu tamamen ya da bilyiik oranda ortadan
kaldirmak soz konusu oldugunda itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiilen ya da gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracini, geri doniilemeyecek bir sekilde gergege uygun dgder
degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlayabilir. ~ —_
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Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma araci, finansal tablo disi
birakildiginda onceki donemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar ya da zarar, yeniden
smiflandirma diizeltmesi olarak dzkaynaklardan kar veya zarara simflandirilir. Gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen bir dzkaynak yatirimi finansal tablo digt birakildiginda onceki
denemlerde diger kapsamh gelirde muhasebelestirilmis toplam kar veya zarar, gegmis yil karlarina transfer
edilir.

itfa edilmis maliyetinden olgiilen ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan
borglanma araglari, deger diisiikliigii riskine maruz kalir.

Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlar dikkate alarak Sirket’un o tarihteki
mevcut finansal varliklarin1 yeniden degerlendirmistir ve TFRS 9’un ilk uygulamasimnin, Sirket’un finansal
varliklan iizerinde, bu varliklarin siiflandirilmas: ve ol¢iimii ile ilgili agagidaki etkileri oldugu sonucuna
varmigtir;

Sirket’'un TMS 39 kapsaminda daha onceden satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandirdigi ve her
raporlama tarihinde gergege uygun degerinden dlgiilen 6zkaynak araglarindaki yatirmlarin (ficari amagla elde
tutulmayan veya bir isletme birlesmesinde bir sarta bagh bedel niteliginde olmayan) gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilmigtir.;

TMS 39 kapsaminda vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti lizerinden 6lgiilen
krediler ve alacaklar, sozlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulduklart i¢in ve bu nakit akislari sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerinden olustugu i¢in TFRS 9 kapsaminda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilmeye devam eder.

Dipnot (¢), TFRS 9 uygulamasiyla Sirket’in finansal varliklarmmn simflandirilmasinda meydana gelen
degisikleri yansitmaktadir.

Finansal varliklarda yapilan diger yeniden smiflandirmalarin higbirinin Sirket’un finansal durumu, kar veya
zaran, diger kapsaml geliri veya toplam kapsamli geliri tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

(b) Finansal varliklarda deger diisiikligii

Finansal varliklarda deger disiikliigiiyle ilgili olarak, TMS 39’da gergeklesen kredi zarar1 modeline karsihk
olarak TFRS 9, beklenen kredi zarar1 modelinin uygulanmasini gerektirmektedir. Beklenen kredi zaran
modeline gore Sirket, finansal varliklarin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren kredi riskindeki degisikleri
yansitmak i¢in her raporlama déneminde beklenen kredi zararlari ve bu beklenen kredi zararlarindaki
degisiklikleri muhasebelestirmelidir. Diger bir ifadeyle, kredi kaybini doguran durumun, zarar kargiligi
muhasebelestirilmesinden once gergeklesmesine gerek bulunmamaktadir.

Ozellikle, TFRS 9°a gore Sirket asagidakiler iizerinde beklenen kredi zararlari igin kargilik ayirmalidur:
(1) Ticari alacaklar, iliskili taraflardan alacaklar ve sozlesme varliklari;

Ozellikle, eger ilgili finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden sonra 6nemli bir sekilde artmigsa
veya bu finansal ara¢ satin alinmig ya da orijinalde kredi zarar1 olan bir finansal ara¢sa TFRS 9, Sirket’un bu
finansal araca ayrilan karsiligi, dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir miktarda 6lgmesini zorunlu
kilar.

Finansal arag iizerindeki kredi riskinin, ilk muhasebelestirmeden itibaren nemli derecede artmasi durumunda
(satin alindiginda veya orijinal kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar harig) Sirket, bu finansal
igin kargiligi 12 aylik beklenen kredi zararina esit bir tutarda 6lgmelidir. TFRS 9’a goére tical_:i-;ég
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sozlesmeye bagl varliklar ve kira alacaklarina iligkin olarak karsilik 6l¢iimii 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutarda lgiilmek igin basitlestirilmis bir yaklagim gerektirmektedir.

(¢)  Genel korunma muhasebesi

Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri ii¢ tiir korunma muhasebesi icerir. Buna ragmen, ozellikle
korunma arac1 niteligi kazanan finansal arag tiirleri ve korunma muhasebesi igin uygun olan finansal olmayan
kalemlerin risk bileseni tiirleri genisletilerek korunma muhasebesi i¢in uygun olan islemlerin tiirlerine daha
fazla esneklik saglanmistir.

Finansal riskten korunma muhasebesi icin uygun olan islem tiirlerine, 6zellikle finansal riskten korunma
araglarina hak kazanan arag tiirlerini ve finansal riskten korunma muhasebesi i¢in uygun olan finansal
olmayan kalemlerin risk bilesenlerinin tiirlerini genisletmek icin daha fazla esneklik saglanmigtir. Ek olarak,
etkinlik testi “ekonomik iliski” ilkesi ile degistirilmistir. Riskten korunma etkinliginin geriye doniik olarak
degerlendirilmesi de artik gerekli degildir. Sirket’un risk yonetimi faaliyetleri ile ilgili ek sunum
yitkiimliilitkleri de getirilmistir.

TFRS 9 standardindaki koruma muhasebesine iliskin gecis hitkiimlerine uygun olarak, $irket 1 Ocak 2018
tarihindeki ilk uygulama baslangicindan itibaren TFRS 9 korunma muhasebesi hitkiimlerini ileriye doniik
uygulamaktadir. Sirket’un 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegerli olan nitelikli korunma iglemleri, ayni zamanda
TFRS 9 hitkiimlerine gore korunma muhasebesi kapsamindadir ve bu nedenle devam eden korunma iligkisi
olarak degerlendirilirler. 1 Ocak 2018’de riskten korunma iliskilerinden herhangi birinin yeniden
dengelenmesine gerek olmamigtir. Korunma aracmm &nemli sartlarimin korunan kalemlerle eslesmesi
nedeniyle tim korunma iligkileri, TFRS 9’un degerlendirme hiikiimleri uyarmca gegerli olmaya devam
etmektedir. Sirket ayn1 zamanda, TMS 39 hiikiimlerine gore korunma muhasebesi kriterlerini kargilamayan
higbir korunma iliskisini TFRS 9 kapsaminda riskten korunma islemi olarak tanimlamamistir.

TFRS 9 hiikiimlerine gore, korunma isleminden kaynaklanan kazang ve kayiplarin, finansal olmayan korunan
kalemlerinin baslangigtaki defter degeri iizerinde diizeltme yapilarak (temel diizeltme) muhasebelestirilmesi
gereklidir. Buna ek olarak; korunma fonundan, korunan kalemin baslangictaki defter degerine yapilan
transferler TMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu standardi kapsaminda yapilan yeniden smiflandirma
diizeltmeleri olarak kabul edilmez ve bu nedenle diger kapsamli geliri etkilemez. Temel diizeltmelere tabi
olan ve korunma isleminden kaynaklanan kazang ve kayiplar, diger kapsaml: gelir igerisinde kar veya zararda
yeniden siniflandiriimayacak tutarlar olarak sunulur.

Bu durum, Sirket’un TFRS 9 standardinin uygulamasmdan 6nceki yaklagimlari ile uyumludur.

Onceki donemlerle tutarli olarak, nakit akis riskinden korunma ya da ger¢ege uygun deger degisiminden
korunma islemi olarak bir forward sézlesmesinin kullanilmasi durumunda Sirket, tiim forward sozlesmesinin
(korunma araci olarak forward bileseni de dahil olmak iizere) gergege uygun deger degisimini riskten
korunma araci olarak tanimlamstir. Tahmini islemlerin risklerden korunmasmnda opsiyon sozlesmelerinin
kullanilmas durumunda Sirket, korunma aract olarak opsiyonlarin yalnizca gergek degerini tanimlar. TMS 39
hiikiimleri uyarinca, opsiyonun zaman degerinin gergege uygun degerindeki degisiklikler (tanimlanmamig
bilesen) olustuklar1 zamanda kar veya zararda muhasebelestirilir.

TFRS 9 korunma muhasebesi hiikiimlerinin uygulanmasinin cari ve/veya ge¢mis yillar igin Sirket’un finansal
sonuglar1 ya da finansal durumu iizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 15 Miisteri Sozlegsmelerinden Hasilat

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

10
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Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olan TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulamistir. TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir
yaklagim getirmistir. Belirli senaryolar i¢in TFRS 15’te daha fazla kural eklenmistir. Yeni gerekliliklerin
detaylar1 ve Sirketin finansal tablolar1 iizerindeki etkisi asagida agiklanmustir. TFRS 15, “gelir tahakkuklar”
ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplar1 tamimlamak i¢in “miisteri sozlesmelerinden varliklar” ve
“miisteri sdzlesmelerinden yiikiimlilitkler” terimlerini kullanir, ancak bu standart, finansal durum
tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasmi yasaklamaz. Sirket, bu tiir bakiyeleri tanimlamak igin
yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar tizerinden gosterimlere devam etmistir.

Sirket'un hasilat kalemleri igin muhasebe politikalar dipnot 2.5°te ayrintili olarak agiklanmistir. TFRS 15’in
uygulanmasmnimn, Sirketin hasilat iglemleri igin daha kapsamh agiklamalar yapilmasinmn yani sira, Sirket’in
finansal durumu ve/veya finansal performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir. TFRS 15’in
uygulanmasindan kaynaklanan diizeltmeler, gegis hiikiimlerinde izin verildigi tizere 1 Ocak 2018 tarihinden
itibaren agil1s birikmis karlar bakiyesinde kiimiilatif tutar diizeltmesi olarak uygulamigtir.

Satislara iliskin verilen garantiler ayr1 olarak satin alinamamaktadir. Bu garantiler, satilan {irinlerin 6nceden
belirlenmis sartlara uygun oldugunun giivencesi olarak verilmektedir. Bu dogrultuda, Sirket, garanti
karsiliklarin1 meveut TMS 37 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliilikler ve Sarta Bagli Varliklar standardindaki
hiikiimlere uygun olarak muhasebelestirmeye devam edecektir.

TMS 40 (degisiklikler) Yatirim Amach TMS 40°a yapilan degisiklikler:

Gayrimenkulun Transferi Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul
sinifina transferi veya bu simiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir kanit
oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amagh gayrimenkul olma tanimim
sagladig1 veya artik saglamadifi zaman gergeklesir. Yonetimin, soz konusu varhigi kullanilig niyetinin
degismis olmasi, tek bagma kullanim amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlamni igerecek
sekilde degistirilmistir. Paragraf 57(a)(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayl listesi 6rnekleri igeren liste

olarak degistirilmistir.

2014-2016 Donemine Iliskin TMS 28: Soz konusu iyilestirme; bir girisim Yillik Iyilestirmeler sermayesi
kurulusunun veya ozellikli bagka bir kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakhgi yatinminin gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik olarak olgiilmesi se¢eneginin ilk kayitlara alindiktan sonra
her bir igtirak ya da is ortaklig1 yatiriminin ayr1 ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.
2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolar tizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para Islemleri ve Avans Bedeli
cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir.

Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

Sirket bu bedele iligkin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yikimlulugiing, baglh oldugu varlktan,
giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yikuimlaligi parasal
kalem degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmigtir:

Islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kalem olmayan
ddemesinin veya ertelenmis gelir yitkiimliiligiiniin ilk kayitlara alindig tarihtir.

Eger birden fazla 6deme veya avans aluni varsa, iglem tarihi her alum veya 6deme i¢in ayr1 ayr1 bt?h'f —

N 4
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Heniiz yiiriirlige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Finansal tablolarm onaylanma tarihinde, Sirket, heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamugtir:

TFRS 16 Kiralamalar
TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina [ligkin Belirsizlikler

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirime: ile Istirak veya I Ortakligi Arasindaki Varlik Satislari veya
Ayni Sermaye Katkilar

TMS 19 (degisikliler) Calisanlara Saglanan Faydalar’a Iligkin Degisiklikler

2015-2017 Doénemine Iliskin Yillik lyilestirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 Standartlarindaki
degisiklikler

1 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

Sirket yonetimi, asagidaki standartlarin uygulanmasmin finansal tablolar iizerinde gelecek ddnemlerde
asafida belirtilenler diginda 6nemli bir etkisi olacagim diigiinmemektedir:

TFRS 16 Kiralamalar
TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiract durumundaki taraflar igin
muhasebelestirme yontemlerine dair kapsamli bir model sunmaktadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan hesap dénemleri igin gegerli olacak olup TMS 17 Kiralama Islemleri standard ve ilgili yorumlarmnin
yerine gegecektir. Sirket, TFRS 16 standardini ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde uygulayacaktir. Kiraci
muhasebesinin aksine, TFRS 16 6nemli 6l¢itde TMS 17°nin kiraya veren i¢in gegerli hitkiimlerinin devami
niteligindedir.

Kiralamanin tanimlanmasimdaki degisikliklerin etkisi
Sirket, TFRS 16’ya gecisteki kolaylagtirict uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden Once

imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarinca kiralama sdzlesmesi olarak degerlendirilen s6zlesmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme yapmamay1 planlamaktadir.

Kiralamanin tanmundaki degisiklik, genel olarak kontrol kavramu ile iligkilidir. TFRS 16, tanimlanmig
varligim kullanimmin miisteri kontroliinde olup olmamasini temel alarak sozlesmenin kiralama mi hizmet
sozlesmesi mi oldugunu belirler. Kontroliin, miigterinin agagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var oldugu
kabul edilir:

— Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarm tamamina yakinim elde etme hakki; ve

— Tamimlanan varligin kullanimimi yonetme hakki.
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Sirket, TFRS 16°da belirlenmis kiralama taniminm ve ilgili agiklamalar1 1 Ocak 2019°dan itibaren yapilan ya
da degistirilen tiim kiralama sozlesmelerinde (kiralama sozlesmesindeki, kiraya veren ya da kiraci olsa da)
uygulayacaktir.

Kiraci Muhasebesine Etki
Faaliyet kiralamalar1

TFRS 16, Sirket’in 6nceden TMS 17 kapsaminda faaliyet kiramalar1 olarak simflandirilan ve bilango disinda
izlenen muhasebelestirme y6ntemini degistirmektedir.

TFRS 16’nn ilk uygulanmasinda tiim kiralamalar igin (asagida belirtilenler haricinde) Sirket asagidakileri
yerine getirecektir:

a) Ik muhasebelestirmede, gelecekteki kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden dl¢iilen kullanim hakki
varhigin ve kira yiikiimliilitklerini konsolide finansal durum tablolarinda muhasebelestirir;

b) Kullanim hakki varligina iliskin amortisman giderini ve kiralama yiikiimliiliklerinden kaynaklanan faiz
giderlerini konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmek;

¢) Yapilan toplam odemenin anapara (finansman faaliyetleri igerisinde sunulan) ve faiz kismmu (isletme
faaliyetleri icerisinde sunulan) ayrigtirarak konsolide nakit akis1 tablosuna yansitmak.

TMS 17 kapsaminda dogrusal yontemle itfa edilerek kira giderinden diisiilen kiralama tesvikleri (bedelsiz
kiralama siiresi gibi), kullamim hakki varliklarinin ve kira yiikiimliilikklerinin bir par¢asi olarak konsolide
finansal tablolarda muhasebelestirilecektir.

TFRS 16 kapsaminda, kullanim hakk: varliklart TMS 36 Varliklarda Deger Disiikliigii standardina uygun
olarak deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Bu uygulama, ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler igin

finansal tablolarda karsilik ayirmaya iliskin 8nceki uygulamanin yerine gegmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar (kiralama doénemi 12 ay veya daha az olan) ve diisik degerli varhklarnn
kiralamalarimda Sirket, kiralama giderlerini TFRS 16’nin izin verdigi sekilde kiralama siiresi boyunca
dogrusal olarak muhasebelestirmeyi tercih edecektir.

Sirket yonetiminin, TFRS 16’nin finansal tablolara olast etkileri iizerine degerlendirmeleri devam etmektedir.
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya ig ortakligimin net yatiriminin bir pargasini olusturan
ancak ozkaynak metodunun uygulanmadifi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara
uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalaria Iligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer alan
finansal tablolara alma ve 6l¢iim hilkiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TERS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimen ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik Satisla
Ayni Sermaye Katkilar
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Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye
katkilarmdan kaynaklanan kazang veya kayiplarn tamammn yatirimer tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi agikliga kavusturulmustur.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iligkisi sonrasmda saglanan faydalardan
(tammlanmis fayda planlani ve tanimlanmus katki planlari olarak ikiye ayrilmaktadir) tammlanmig fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, s6z konusu tanimlanmis fayda planlarmin muhasebelestirilmesine
etkilerini ele almakta olup, TMS 19°da degisiklik yapmistir.

2015-2017 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler

2015-2017 Donemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek
Anlasmalar’da, miisterek faaliyette onceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri’nde,
ozkaynak araci olarak simflandirilan finansal araglara iliskin yapilan 6demelerin gelir vergisi sonuglarn
konusunda ve TMS 23 Borglanma Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen bor¢lanma maliyetleri konusunda
degisiklikler yapmistir.

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakligmin net yatiriminim bir par¢asini olugturan
ancak Ozkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara
uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarma iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12’de yer alan
finansal tablolara alma ve dlgiim hilkiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik Satiglan veya
Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatinma ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kaywplarin tamaminn yatirimel tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi agikhiZa kavusturulmugstur.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iligkisi sonrasinda saglanan faydalardan
(tanimlanmus fayda planlar1 ve tanimlanmis katki planlari olarak ikiye ayrilmaktadir) tanimlanmig fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, sdz konusu tanimlanmis fayda planlarmmn muhasebelestirilmesine
etkilerini ele almakta olup, TMS 19°da degisiklik yapmistir.

2015-2017 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler

2015-2017 Dénemine lliskin Yillik lyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Mi
Anlagmalar’da, miigterek faaliyette 6nceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vf&i"
ozkaynak araci olarak siniflandirilan finansal araclara iliskin yapilan 6demelerin gelir verﬁ!s; /5¢
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konusunda ve TMS 23 Borc¢lanma Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen bor¢lanma maliyetleri konusunda
degisiklikler yapmistir. S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’un konsolide finansal
durumu ve performans: iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullamlarak muhasebelestirilmistir
(‘gecerli para birimi’). Finansal tablolar, Sirketin finansal tablo sunum para birimi olan Tiurk Lirasi
kullanilarak sunulmustur.

Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gosteren Bagli Ortakliklarin Finansal Tablolar

Yabanct iilkelerde faaliyet gosteren Bagl Ortakliklar'in finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanmig
TMS/TFRS’ler uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve simflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir. Ilgili yabanct ortakliklarin varlik ve yiikiimliiliikleri bilango tarihindeki doviz kuru, gelir ve
giderler ortalama doviz kuru kullamlarak Tiirk Lirasi’na gevrilmistir. Kapams ve ortalama kur kullanimi
sonucu ortaya cikan kur farklari 6zkaynaklar igerisindeki yabanci para gevrim farklari kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

KGK Tarafindan Yaymlanan Iike Kararlan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarmin yeknesak olmasmi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberi” yaymlamistir. Bu diizenlemede yer
alan finansal tablo 6rnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmak tiizere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS’yi uygulamakla yiikiimlii olan sirketlerin
hazirlayacaklari finansal tablolara ornek teskil etmesi amaciyla yaymlanmistir. Sirket bu diizenlemenin
gerekliliklerini yerine getirmek amactyla Not 2.2’°de belirtilen siiflama degisikliklerini yapmustir.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi
Karara gore

i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelegtirilmesi gerektigi,

ii) dolaysiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi, ve
iii) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama doneminin basi
itibariyla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustufu raporlama
déneminin bagindan itibaren karsilagtirmal olarak sunulmasi gerektigi hitkme baglanmigtir.

S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmayacaktir.

intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansg

olarak muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararlarin Sirket&qx
tablolarinda bir etkisi olmayacaktir. QF}
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Karsilikli istirak Yatirimlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmast durumu karsilikl istirak
iliskisi olarak tamimlanmis ve karsihkh istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatrmmmn tiriine ve
uygulanan farkh muhasebelestirme esaslarina bagh olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari ile konu
asagidaki ii¢ ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme esaslari belirlenmigtir.

i) Bagli ortakligm, ana ortakligin 6zkaynaga dayal finansal araglarina sahip olmasi durumu,

ii) Istiraklerin veya is ortakhgmnmn yatinimei igletmenin dzkaynaga dayal finansal araglarina sahip olmasi
durumu,

iii) isletmenin 6zkaynaga dayal finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi bir
yatiriminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmayacaktir.

3.ISLETME BiRLESMELERI
Isletme birlesmeleri, ayn tlizel kisiliklerin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlegmeleri, UFRS 3 kapsaminda, satin alma yntemine gore
muhasebelestirilir. Satin alma maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, yiikiimlilikk ve sarta
bagli yiikiimliiliklerinin gercege uygun deferi arasindaki fark serefiye olarak finansal tablolarda
muhasebelestirilir.

4. IS ORTAKLIKLARI
Yoktur. (31.12.2021 - Yoktur).

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirketin ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulunun gayrimenkul degerlemelerine iliskin diizenlemeleri
cercevesinde degerleme isi ile istigal ettiginden esas faaliyeti haricinde bir faaliyette bulunulmadimdan

bolimlere gore raporlama yapilmamistir.

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kasa 32.330 49.156
Bankalar 1.537.017 355.167
- Vadeli Mevduat - -
- Vadesiz Mevduat 1.537.017 355.167
Toplam 1.569.347 404.322

7. FINANSAL VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2021 Yoktur).
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8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Alacaklar

Cari Hesap Alacaklari
- lliskili Taraflardan
- Diger Taraflardan
Toplam

Uzun Vadeli Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar
Vergi Dairesinden Alacaklar
Toplam

Kisa Vadeli Bor¢lar

Mali Borglar
Ticari Borglar
- [ligkili Taraflara
- Diger Targflara
Diger Ticari Borglar

Toplam

9. iILISKiLI TARAFLARDAN ALACAKLAR

iliskili Taraflardan Alacaklar

[liskili Taraflardan Alacaklar
- Iliskili Taraflara
Toplam

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

504.760 324.261
504.760 324.261
504.760 324.261

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

12.000 8.250
9.364 -
21.634 8.250

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

82.742 -
665.281 412.258
665.281 412.258
154.672 66.661
902.695 479.020

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021
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10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Diger Cesitli Alacaklar 21.634 17.884
- [liskili Taraflardan - i
- Diger Taraflardan 21.634 17.884
Toplam 21.634 17.884

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Diger Cesitli Alacaklar 199.568 38.384
- lliskili Taraflardan - i
- Diger Taraflardan 199.568 38.384
Toplam 199.568 38.384

Kisa Vadeli Diger Borglar

Ortaklara Borglar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Toplam

11. DIGER CARI/DONEN VARLIKLAR

Diger alacaklar ve kisa vadeli varliklarin dokiimii asagidaki gibidir:

Pesin Odenen Vergiler
Is Avanslar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Toplam

529.361 167.338
104.656 92.128
634.016 259.466

12. MADDI ve MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (NET)

Maddi Duran Varhiklar

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Arazi Ve Arsalar 4.106.914 4.106.914
Tasitlar 213.461 -
Demirbaglar 508.141
Amortismanlar (315.906)
TOPLAM 4.512.610
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13.

Maliyet

01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Arazi Ve Arsalar 4.106.914 - - 4.106.914
Tasitlar - 213.461 - 213.461
Demirbaglar 370.815 137.326 - 508.141
Amortismanlar (181.051) (134.854) - (315.906)
TOPLAM 4.296.677 215.933 - 4.512.610
Maliyet

01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Arazi Ve Arsalar 4.106.914 - - 4.106.914
Tagitlar 34919 - (34.919) -
Demirbaglar 259.046 111.769 - 370.815
Amortismanlar (125.425) (55.626) - (181.051)
TOPLAM 4.275.455 56.143 (34.919) 4.296.677
Maddi Olmayan Duran Varliklar

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Haklar 2.277 2.277
Ozel Maliyetler - 255.090
Amortismanlar - -
TOPLAM 2.277 257.367
Maliyet

01.01.2022 Girisler ikislar 31.12.2022
Haklar 2.277 - - 2.277
Amortismanlar - - - -
TOPLAM 2.277 - - 2.277

31.12.2022 Maddi olmayan Duran Varliklar ve Haklar bulunmamaktadir.

PESIN ODENMIS GIDERLER

Gelecek Aylara Ait Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler

7143 Sayili Kanun 6/3 Madd.Ist.Ort.Alacaklar

Toplam
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31 Arahk 2021

145.676 97.826
596.793 596.793
742.469 694.619
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14. FINANSAL BORCLAR (NET)

Kisa vadeli finansal bor¢larin dékiimii asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka Kredileri - -

Diger Mali Borglar 82.742 51.499

Toplam 82.742 51.499
Uzun vadeli finansal borg¢larin dokiimii asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka Kredileri 348.222 292.463

Toplam 348.222 292.463

15. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI/ YUKUMLULUKLERI

Ilisikteki mali tablolarda yer alan vergi yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Donem kari vergi viikiimliiliigii: 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donem kar1 vergi ve diger yasal yiikimliiliikler karsilig 737.456 -
Pesin 6denen vergi ve fonlar (529.361) 167.338
Toplam 208.095 167.338

Vergi geliri/gideri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Dénemin Vergi Gideri 199.052 -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 107.268 114.965
Toplam 306.320 114.965

Kurumlar Vergisi:
Sirket, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarmna iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider
yazilan ve vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve ticari kazangtan yurti¢inde yepksik
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Gegerli olan kurumlar vergisi orani:

Kurumlar Vergisi Orani

2022 Y1l %23
2021 Y1l %25
2019 Yilh %22
2018 Yilt %22

Tiirkiye’de gegigi vergi, tiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. Gegici
kurumlar vergisi orant 2022 yilinda %23 olarak uygulanmistir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek lizere, maksimum 5 yil tagmnabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, énceki yillarda olugan karlardan diistilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil
icerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Ertelenmis Vergi:

Sirket vergiye esas yasal mali tablolan ile Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmis
birlestirilmis mali tablolart arasindaki farklililardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis
vergi aktifini ve yiikiimliiliigiini muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farkliliklar, genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlar’na gore hesaplanan tutarlarin mali tablolarda farkli donemlerde yer
almasmmdan kaynaklanmakta olup sabit kiymet, kidem tazminati, siipheli alacak karsihgi gibi kalemler
tizerinden hesaplanmaktadir.

31.12.2022
Gegici Zamanlama Ertelenen Vergi
Farklari VarligyYiikiimliligii
Kidem Tazminat1 Karsiliklart 1.325.300 306.320
Odenen Kidem Tazminati (-) - -
Ertelenmis vergi varhgi / (yiikiimliiliigii) , net 1.325.300 306.320
31.12.2021
Gegici Zamanlama Ertelenen Vergi
Farklan VarhgyYiikiimliiliigii
Kidem Tazminat1 Karsiliklart 459.858 114.965
Odenen Kidem Tazminati (-) -
Ertelenmis vergi varhg / (yiikiimliiliigii) , net 459.858 114.965
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16. DIGER YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ortaklara Borglar - -
Diger Borglar - -
Alnan Siparis Avanslari 76.759 26.261
Personele Borglar 150.949 28.026
Odenecek Vergi Ve Diger Yukiimliilikler 877.934 200.332
Toplam 1.105.641 254.619

17. KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kidem Tazminat1 Kargiliklari 1.325.300 459.858

Toplam 1.325.300 459.858

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve gagrilan, vefat eden, sirket i¢erisinde 15 yillik
gorev siiresini dolduran personeline kidem tazminati 5demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik
kidem tazminati tavan: asilmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle aylik kidem tazminati tavani 15.371
TL’dir (31.12.2021 — 8.651 TL).

Kidem tazminati yitkiimliiliigii, grubun galiganlarn emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimlaliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamr. UMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar”), grubun
yiikiimliiliklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmigtir.

Esas varsaymm, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, caliganlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas: yiikiimliiliigiiniin bugiinkti degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2022 tarihi itibariyle karsiliklar maas artis orani ve iskonto oram varsayimina gore % 4,45 reel
iskonto orani ile hesaplanmustr (31 Aralik 2021 -% 4,45). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde
odenmeyip, Gruba kalacak olan kidem tazminat: tutarlarmin tahmini orani da dikkate alinmustir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

1 Ocak itibariyle karstlik 459.858 256.572
Kidem Tazminati Iptalleri - -
Odeme

Dénem Gideri 865.442

Dinem itibariyle karsihik 1.325.300 @ o\? >
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18. OZKAYNAKLAR
a) Sermaye Yapisi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi ve ortaklarin paylar asagidaki gibidir.

Oran (%) Serm‘?l:i ’)l"utan
Ozgiir Cahgkan 40,00 560.000,00
Hasan Caligkan 11,00 154.000,00
# Yavuz Demir 17,00 238.000,00
Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00
Hasan Celal Kirath 16,00 224.000,00
TOPLAM 100 1.400.000,00

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapist ve ortaklarin paylar asagidaki gibidir.

Oran (%) Sermzzr)["i ’)I‘utarl

Ozgiir Caliskan 40,00 560.000,00

Hasan Caliskan 11,00 154.000,00

Yavuz Demir 17,00 238.000,00

Muhammed Hanzala Bektas 16,00 224.000,00

Hasan Celal Kirath 16,00 224.000,00

TOPLAM 100 1.400.000,00

b) Kar Yedekleri
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Yasal Yedekler 256.959 1.119
Ozel Fonlar 240.859 255.090
Toplam 497.818 256.209
¢) Ge¢mis Yillar Karlar/Zararlan

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 632.517 1.596.888
Toplam 632.517 1.596.888

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler. Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerderf/
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEY1

a) Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz oran: riski, nakit akim1 faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirketin risk yOnetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir. Sirketin kullandi1 baslica finansal araglar banka kredileri, nakit
ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu araglari kullanmaktaki asil amag Sirketin operasyonlart igin
finansman yaratmaktir. Sirketin ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari
borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Finansal araglar kategorileri asagidadir.

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 1.569.347 404.322
Ticari Alacaklar 504.760 324.261
Diger Alacaklar 21.634 17.884
Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 430.964 51.499
Ticari Borglar 665.281 479.020
Diger Borglar 150.949 28.026

b)  Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-dzkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bigimde
saglamaya ozen gostermektedir. Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile, gelecege
yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-6zsermaye oranlari ve benzer oranlari diizenli olarak ongdrmekte ve
ozsermayenin giiclendirilmesine yonelik gerekli onlemleri almaktadir. Sirket sermayeyi borg¢/kullamilan
sermaye oranmi kullanarak izler. Bu oran net borcun kullanilan sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg,
nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarmdan (finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kredileri
ve ticari borglar icerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Kullanilan sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye
ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle net bor¢/kullanilan sermaye oranlari asagidadir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Toplam Borglar 1.247.194 1.612.368
Nakit ve Nakit Benzerleri(-) (1.569.347) (404.322)
Net Borg (322.153) 1.208.046
Net Borg (322.153) 1.208.046
Toplam Ozsermaye (3.982.448) (4.607.822)
Kullanilan Sermaye (4.304.601) (3.399.776)

Net Borg/Kullanilan Sermaye Orant 0,07
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¢) Faiz Oran1 Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarm fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirketin faiz
oran1 riskiyle basa gtkma gerekliligini dogurur. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklarin genellikle
kisa vadeli elde tutulmasi ve sabit faizli finansal araglarin tercih edilmesi suretiyle yonetilmektedir.

Sirketin faiz pozisyonu tablosu asagidadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Sabit faizli finansal araglar - -
Finansal varhiklar - -
Finansal yiiktumliiliikler 430.964 343.962

Degisken faizli finansal araglar - -
Finansal varliklar - -

Finansal yiikiimliiluikler - -

d) Likidite riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaminin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve nakit benzeri
kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirketin likidite yiikiimlulagii agagidadir.

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dénen Varliklar 1.569.347 1.081.025
Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler 2.745.792 785.137
Donen Varhklar/ K. V. Yiikiimlilik 0,5715 0,7262

e) Kredi riski

Kredi riski, karsilikli iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliligiint
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. Sirket, kredi riskini belli
taraflarla yapilan islemleri smirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarm giivenilirligini stirekli
degerlendirerek yonetmeye caligmaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir. Kredi risk
yogunlagmas: Sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmastyla, ayni cografi bolgede yer almasiyla
veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu sirketlerin
s6zlesmeden dogan yiikiimliiliikklerini benzer ekonomik kosullar ¢ercevesinde etkilemesi ile ilgilidir.

25



cevaplar&c¢oziimler
Bapimsz Denetim ve Yonetim Damgmani® AS.
CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN MALI TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tliskili Diger lligkili Diger  Bankalardaki  Tiirev

Taraf Taraf  Taraf Taraf Mevduat Araclar Diger

CARIi DONEM (31.12.2022)

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)(1)

-Azami riskin teminat, vs ile
gilvence altima alinmig kism1

348.222 - 82.742 - - -

A. Vadesi gegmemis yada deger
distikliigline ugramamig
finansal varhiklarin net defter
degeri

B. Kosullar1 yeniden
goriigiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya
deger diistikliigiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin
defter degeri.

348.222 - 82.742 - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger
distikliigiine ugramamis - - - - - - -
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi.

D. Deger diisiikliigline ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter
degeri)
- Deger duistiklugi (-) - - - - - - .

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altma almmig kismz

- Vadesi gecmis (Briit defter

degeri)

- Deger dustikliigu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina almmis kismi

E. Bilango dig1 kredi riski igeren
unsurlar. - - - - - - -
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Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ONCEKI DONEM iliskili ~ Diger iliskili  Diger  Bankalardaki  Tiirev Diser
(31.12.2021) Taraf Taraf  Taraf Taraf Mevduat Araclar &
Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski - 324.261 - 17.884 - - -
(A+B+C+D+E)(1)
-Azami riskin teminat, vs ile ) ) ) _ ) ) )
gitvence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis yada deger
diistikliigline ugramamis . 324261 ) 17.884 ) ) )

finansal varliklarin net defter
degeri

B. Kosullari yeniden
goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya
deger diisiikliigline ugramisg
sayilacak finansal varliklarm
defter degeri.

C. Vadesi gegmis ancak deger
diisitkliigiine ugramamis - - - - - - -
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi.

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (Briit defter
degeri)

- Deger distikliigi (-) - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

- Vadesi ge¢mis (Briit defter
degeri)
- Deger distklugii (-) - - - - . - .

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

E. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar.
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20. YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanct para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden
dogan risktir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, Sirket’in yabanct para cinsinden varligr ve yikiimliiligi
bulunmamaktadir. (31.12.2021-Yoktur.)

Kur Riskine Duyarhlik Analizi

Asagidaki tablo, Sirketin bilango pozisyonunun USD, EURO ve diger doviz kurlarindaki %10’luk degisime olan
duyarhligim gostermektedir. Kullanilan bu oranlar, kur riskinin tst diizey yonetime Sirket iginde raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup, soz konusu oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade eder.
Negatif tutar USD, EURO ve diger dovizlerin TL karsisinda %10 deger artisinin gelir tablosundaki etkisini ifade
eder.

Kur Riskine Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari Donem (31.12.2022)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 Yabanci paranin Yabanci Yabanci paranin
paranin deger paranin deger
deger kaybetmesi deger kaybetmesi
kazanmasi kazanmasi

ABD Dolar’min TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :

1- ABD Dolan Net varlik/yiikiimliligt - -

2- ABD Dolar riskinden korunan kisim(-) -

3- ABD Dolar net etki (1+2) - -

Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :

4- Euro Net varlik/ytikiimliiliigi - -

5- Euro riskinden korunan kisim(-) - -

6- AVRO net etki (4+5) - -

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda ortalama %10 degerlenmesi halinde :

7- Diger Doviz Net varhik/yiikiimliliga - -

8- Diger doviz kuru riskinden korunan - -
kisim(-)

9- Diger doviz varliklar: net etki (7+8) - -

TOPLAM (3+6+9)
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Kur Riskine Duyarhlik Analizi Tablosu

Onceki Dénem (31.12.2019)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanct paranin ~ Yabanci Yabanci paranmn
paranin deger paranin deger
deger kaybetmesi deger kaybetmesi
kazanmas! kazanmasi

ABD Dolar’nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde :
1- ABD Dolar1 Net varlik/yiikiimliiligi - -
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim(-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) - -
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde :
4- Euro Net varlik/yiikiimliiligt - -
5- Euro Avro riskinden korunan kisim(-) - -
6- AVRO net etki (4+5) - -
Diger déviz kurlarinin TL karsisinda ortalama %10 degerlenmesi halinde :

7- Diger Déviz Net varlik/yiikiimlligi - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan - -
kisim(-)

9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) - -

TOPLAM (3+6+9) - -

21. ESAS FAALIYET GELIiRLERI

31 Aralik 2022

31 Aralhik 2021

Satis gelirleri (net) 26.118.406 11.853.858
Satislarin Maliyeti (-) (21.134.044) (9.289.027)
Briit kar 4.984.362 2.549.648

22. GENEL YONETIM GIDERLERI (-)

Genel Yonetim Giderleri (-) 31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Genel Yonetim Giderleri (-) (2.610.223)

(1.114.191)

Toplam (2.610.223)
23. DIGER FAALIYET GELIRLERI / (GIDERLERI)

31 Arahk 2022

(1.114.191)

31 Arahk 2021

Diger Olagan Gelir ve Karlar 9.824

11.681

Toplam 9.824

11.681

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Diger Olagan Gider Ve Zararlar (-) (350.542)

(81.345)

Toplam (350.542)

81.345
( ) >
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24. FINANSAL GELIR / (GIDERLERI)

Finansal Gelirler 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Vadeli Mevduat/Cari Hesap Faiz Geliri - -

Finansal Giderleri (-) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kredi Faiz Giderleri (-) (42.965) -
Komisyon Giderleri (-) (4.227) (11)
Kambiyo Zararlari (-) (4.168) (61.820)
Toplam 51.360 (61.831)

25. KARSILIKLAR VE SARTA BAGLI OLAYLAR
31.12.2022 tarihi itibariyle sirketimizin bankalar lehine vermis oldugu teminatlar asagidaki gibidir.

31.12.2021 TARIHI iTIBARI ILE VERILMIS OLAN TEMINAT MEKTUPLARI

TEMINATIN VERILDIGI KURUMUN ADI TEMINAT TUTARI TEMINAT VERILIS TARIHI

TURKIYE VAKIFLAR BANKASI 250.000,00 -

31.12.2022 TARIHI iTIBARI iLE VERILMIS OLAN TEMINAT MEKTUPLARI

TEMINATIN VERILDIGI KURUMUN ADI TEMINAT TUTARI TEMINAT VERILIS TARIHI

TURKIYE VAKIFLAR BANKASI 250.000,00 -
26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

[liskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglar bakiyeleri ile donem iglerinde iliskili taraflarla yapilan dnemli
islemlerin 6zeti asagida sunulmustur:

i. Kisa vadeli iliskili taraflardan alacaklarin detay: asagidadir.

] 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Hiskili Taraflardan Alacaklar Ticari Ticari Ticari Ticari
Olmayan Olmayan

Ortaklardan Alacaklar - -

ii. Uzun vadeli iligkili taraflardan alacaklar yoktur (31 Aralik 2021 - Yoktur).

iii. Kisa vadeli iligkili taraflara borglarin detay: agagidadir.

) 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Iligkili Taraflara Borg¢lar Ticari Ticari Ticari Ticari 2
Olmayan Olmayan

Ortaklara Borglar - -
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27. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur (31.12.2021 - Yoktur).

28. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Yoktur.
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